QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Luat sé: 45/2013/QH13 Ha Noi, ngay 29 thang 11 nim 2013

LUAT
DAT DAI

Can cir Hién phdp niréc Cong hoa xa hoi chu nghia Viet Nam;
Quoc hgi ban hanh Ludgt dat dai,

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh vé ché do so hiru dat dai, quyén han va trach nhiém cia Nha nuéc dai dién chu
so htru toan dan ve dat dai va thong nhat quan ly vé dat dai, ché¢ d6 quan ly va st dung dat dai,
quyén va nghia vu ctia nguoi sir dung dat doi voi dat dai thudc 1&nh tho cua nude Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam.

Piéu 2. Péi twong &p dung

1. Co quan nha nuéc thyuc hién quyén han va trach nhiém dai dién chi s¢ hiru toan dan veé dat dai,
thuc hién nhiém vu thong nhat quan 1y nha nudc ve dat dai.

2. Nguoi sir dung dat.

3. Cac d6i twong khéc ¢ lién quan dén viéc quan ly, st dung dat.
Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Luat nay, cac tir ngir duéi day duoc hiéu nhu sau:

1. Thira dat 1a phan dién tich dat dugc giéi han boi ranh gidi xac dinh trén thuc dia hodc dugc mo ta
trén ho so.

2. Quy hogch sir dung dat 1a viéc phan bd va khoanh ving dat dai theo khong gian st dung cho céc
muc tiéu phat trién kinh té - x& hoi, qudc phong, an ninh, bao vé méi truong va thich tng bién déi khi
hau trén co s tiém nang dat dai va nhu cau sir dung dat cua cic nganh, linh vuc dbi véi ting ving
kinh té - x4 hoi va don vi hanh chinh trong mét khoang thoi gian xéac dinh.

3. Ké hogch si dung dat 1a viéc phan chia quy hoach sir dung dat theo thoi gian dé thuc hién trong
ky quy hoach sur dung dat.

4. Ban dé dia chinh 13 ban do thé hién cac thira dat va cac yeu t dia ly c6 lién quan, 1ap theo don vi
hanh chinh x&, phuong, thi tran, duoc co quan nha nudc ¢ thim quyén xéac nhan.

5. Ban dé hién trang sir dung dat 1a ban dd thé hién sy phan b cac loai dét tai mot thoi diém xéc
dinh, duogc lap theo ting don vi hanh chinh.

6. Ban do quy hogch sir dung dat 1a ban dd dwoc I3p tai thoi diem dau ky quy hoach, thé hién su
phan bo cac loai dat tai thoi diém cuoi ky caa quy hoach do.



7. Nha nuoc giao quxén su dung ddt (sau ddy goi la Nha mede giao dat) 1a viéc Nha nuéc ban hanh
quyét dinh giao dat dé trao quyeén su dung dat cho doi tuong ¢ nhu cau sir dung dat.

8. Nha nuéc cho thué quyen si dung dat (sau day goi la Nha nudc cho thué dat) 1a viéc Nha nuéc
quyét dinh trao quyen sir dung dét cho dbi trong c6 nhu ciu sir dung dat théng qua hop dong cho
thué quyén str dung dat.

9. Nha nuréc ¢6ng nhdn quyén si dung dat 1a viéc Nha nude trao quyén sir dung dat cho ngudi dang
sir dung dat 6n dinh ma khong c6 ngudn gc duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat théng qua viéc
cap Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khéac gin lién voi dat lan
dau ddi véi thira dat x4c dinh.

10. Chuyén quyén sir dung dat 1a viéc chuyen giao quyén sir dung dat tur ngudi nay sang nguoi khac
thong qua cac hinh thuc chuyen d6i, chuyén nhuong, thira ké, ting cho quyén sir dung dét va gop
vbn bang quyén st dung dat.

11. Nha meéc thu hoi dat 1a viéc Nha nudc quyét dinh thu lai quyén st dung dat cua ngudi dugc Nha
nudc trao quyen sur dung dat hoac thu lai dat ctia nguoi sir dung dat vi pham phap luat vé dat dai.

12. Boi thuong vé dat 1a viéc Nha nudc tra lai gid tri quyen st dung dat d6i voi dién tich dat thu hoi
cho nguoi sir dung dat.

13. Chi phi dau tur vao dat con lgi bao gom chi phi san Iap mat bang va chi phi khac lién quan tryc
tiép ¢6 can ctr chirmg minh da dau tu vao dat ma dén thoi diém Nha nudc thu hoi dat con chua thu
hoi dugc.

14. Ho tro khi Nha nuéc thu hoi dat 1a viéc Nha nudc tro gitp cho nguoi o dét thu hoi dé on dinh
doi song, san xuat va phat trien.

15. Dang ky ddt dai, nha ¢, tai san khac gan lién vei dat 1a viéc ké khai va ghi nhan tinh trang phap
ly vé quyen st dung dat, quyen sé hiru nha ¢, tai san khac gan lién vei dat va quyen quan 1y dat doi
vai mot thira dat vao ho so dia chinh.

16. Giay chiing nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat la
chimg thu phép 1y dé Nha nudc xac nhan quyen st dung dat quyén sé hitu nha &, tai san khac gan
lién véi dat hop phap cua nguoi co quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va quyén so hitu tai san
khéc gén lién voi dat.

17. Thong ké dét dai 1a viéc Nha nu6c tong hop, danh gia trén ho so dia chinh vé hién trang sir dung
dat tai thoi diém thong ké va tinh hinh bién dong dat dai gitra hai lan thong ké.

18. Kiém ké dat dai 12 viéc Nha nu6c to chirc diéu tra, tong hop, danh gia trén ho so dia chinh va
trén thuc dia vé hién trang st dung dat tai thoi dieém kiém ké va tinh hinh bién dong dat dai gitra hai
|an kiém Ke.

19. Gid ddt |a gia tri cua quyén str dung dat tinh trén mot don vi dién tich dat.

20. Gia trj quyén sir dung dat 1a gia tri bang tién cua quyén sir dung dat d6i voi mot dién tich dat
xac dinh trong thoi han sir dung dat xac dinh.

21. Tién sir dung dat 1a s6 tién ma ngudi sir dung dét phai tra cho Nha nuéce khi duge Nha nudc
giao dat co thu tien stir dung dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat, cbng nhan quyeén st dung
dat,



22. Hé thong thong tin dat dai 1a h¢ théng tong hop cac yéu td ha tang ky thuat cdng nghg thong tin,
phan mém, dix liéu va quy trinh, thu tuc dugc xay dung de thu thap, luu trlt, cap nhat, xt Iy, phan
tich, tong hop va truy xuat thong tin dat dai.

23. Co so dir liéu dat dai 1a tap hop cac dir liéu dit dai dwoc sap xép, té chirc dé truy cap, khai thac,
quan ly va cap nhat thong qua phuong tién dién tu.

24. Tranh chdp dét dai 1 tranh chap vé quyén, nghia vu clia nguoi sir dung dat giira hai hogc nhiéu
bén trong quan h¢ dat dai.

25. Huiy hogi ddt |a hanh vi lam bién dang dia hinh, lam suy giam chat lugng dét, gay 6 nhiém dat,
lam mat hoac giam kha nang str dung dat theo muc dich da dugc xac dinh.

26. T6 chirc sy nghiép cong ldp 1a to chirc do co quan c6 tham quyén cia Nha nudc, to chac chinh
tri, t6 chuc chinh tri - x& hoi thanh 1ap, cé chirc nang thuc hién cac hoat dong dich vu cong theo quy
dinh cua phép luat.

27. To chirc kinh té bao géom doanh nghi¢p, hop tac xa va t6 chac kinh té khac theo quy dinh cua
phap luat vé dan sy, trir doanh nghiép cé vén dau tu nuéc ngoai.

28. Pdt dé xay dung cong trinh ngam la phan dat dé xay dung cong trinh trong long dat ma cong
trinh nay khéng phai la phan ngam cua céng trinh xay dung trén mat dat.

29. H¢ gia dinh sir dung dat 1a nhimg ngudi ¢6 quan hé hon nhan, huyét thdng, nuéi dudng theo
quy dinh cta phap luat vé hon nhan va gia dinh, dang séng chung va c6 quyén sir dung dét chung tai
thoi diém dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cdng nhan quyén sir dung dat; nhan chuyén quyén
sir dung dat.

30. Hg gia dinh, cd nhan truc tiép san xuat nong nghiép 1a hg gia dinh, ca nhan da duwoc Nha nuéc
giao, cho thué, cong nhan quyéen st dung dat ndng nghiép; nhan chuyén quyen su dung dat ndng
nghiép va c6 nguon thu nhap 6n dinh tir san xuat néng nghiép trén dat do.

Diéu 4. Sé hiru dit dai

Pit dai thudc s& hiru toan dan do Nha nude dai dién chu sé hiru va thong nhat quan 1y. Nha nudc
trao quyen st dung dat cho nguoi sir dung dat theo quy dinh cua Luat nay.

Piéu 5. Ngudi sir dung dat

Ngudi st dung dat duoc Nha nudc giao dat, cho thué dit, cong nhan quyén sir dung dat, nhan
chuyén quyeén st dung dat theo quy dinh cua Luat nay, bao gom:

1. T6 chirc trong nwdc gdom co quan nha nudc, don vi vil trang nhan dan, t6 chic chinh tri, t6 chuc
chinh tri - x& hoi, to chuc kinh té, t6 chirc chinh tri xa hoi - nghé nghiép, to chic xa hoi, to chic xa
hoi - nghé nghiép, té chirc s nghiép cong lap va té chize khac theo quy dinh cua phap luat vé dan
su (sau day goi chung 1a té chirc);

2. Ho gia dinh, ca nhan trong nudce (sau day goi chung la ho gia dinh, ca nhan);
3. Cong ddng dan cu gdm cong dong ngudi Viét Nam sinh séng trén cung dia ban thdn, lang, ap,

ban, budn, phum, séc, t6 dan phd va diém dan cu twong ty ¢6 cing phong tuc, tap quan hoic co
chung dong ho;



4. Co s6 ton gido gom chuia, nha tho, nha nguyén, thanh that, thanh duong, niém phat dudng, tu vién,
truong dao tao riéng cua tén giao, tru so cua to churc ton giao va co s¢ khac cua ton gido;

5. T6 chirc nuwdc ngodi cd chie ning ngoai giao gébm co quan dai dién ngoai giao, co quan lanh sy,
co quan dai dién kh&c cta nudc ngoai cd chirc nang ngoai giao dugc Chinh phu Viét Nam thira
nhan; co quan dai dién cua to chuc thudc Lién hop qubc, co quan hodc td chic lién chinh phu, co
quan dai dién cua t6 chic lién chinh phu;

6. Neuoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai theo quy dinh cua phap luat vé gudc tich:

7. Doanh nghiép c6 vdn dau tu nudc ngodi gom doanh nghiép 100% védn dau tu nudc ngodi, doanh
nghiép lién doanh, doanh nghiép Viét Nam ma nha diu tu nudc ngoai mua ¢d6 phan, sap nhap, mua
lai theo quy dinh cua phép luat vé dau tu.

Piéu 6. Nguyén tic sir dung dat
1. Bang quy hoach, ké hoach sir dung dét va dung muc dich sir dung dat.

2. Tiét kiém, c6 hiéu qua, bao vé mai truong va khong 1am ton hai dén loi ich chinh dang ctia ngudi
sir dung dat xung quanh.

3. Nguoi sir dung dat thyc hién quyén, nghia vu ciia minh trong thoi han str dung dat theo quy dinh
cua Luat nay va quy dinh khac cua phap luat cé lién quan.

Piéu 7. Ngudi chiu trach nhiém trudc Nha nwée ddi véi viéc sir dung dat

1. Nguoi dimg dau cua to chic, to chirc nudc ngoai co chirc ning ngoai giao, doanh nghiép ¢ von
dau tu nude ngoai doi vai viéc su dung dat cua to chuc minh.

2. Chu tich Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran déi véi viéc sir dung dat nong nghi¢p vao muc
dich cong ich; dat phi néng nghiép da giao cho Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran (sau day gol
chung 1a Uy ban nhan dan cap x) dé sir dung vao muc dich xdy dung tru so Uy ban nhan dan, cac
cong trinh cdng cong phuc vu hoat dong van hoa, gido duc, y té, thé duc thé thao, vui choi, giai tri,
cho, nghia trang, nghia dia va cong trinh cong cong khac cua dia phuong.

3. Nguoi dai dién cho cong dong dén cu 1a truéng thon, lang, ap, ban, budn, phum, séc, to dan phd
hoac nguoi duoc cong dong dan cu thoa thuan cu ra doi vai viéc sir dung dat da giao, cong nhan
cho cong dong dan cu.

4. Nguoi ding dau co so ton gido ddi vai viéc st dung dat dd giao cho co sé ton gio.

5. Chu ho gia dinh ddi vai viéc sir dung dét cia ho gia dinh.

6. C4 nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai ddi vai viéc st dung dat caa minh.

7. Nguoi ¢6 chung quyén su dung dat hoic nguoi dai dién cho nhom nguoi ¢6 chung quyén st dung
dat doi vai viéc su dung dat do.

Piéu 8. Nguoi chiu trach nhi¢m truée Nha nwée ddi véi dit dwge giao dé quan ly

1. Nguoi dimg dau cua té chic chiu trach nhiém dbi vai viéc quan 1y dét trong cac truong hop sau
day:



a) To chuc duoc giao quan ly cong trinh cong cong, gom cong trinh duong giao thong, cau, cong,
via he, hé théng cap nudc, hé thdng thoat nudc, hé thong cong trinh thuy loi, dé, dap; quang truong,
tugng dai, bia tuong niém;

b) T6 chirc kinh té duoc giao quan 1y dién tich dat dé thuc hién dy 4n ddu tu theo hinh thuc xay
dung - chuyén giao (BT) va cac hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

¢) T6 chire duoc giao quan 1y dat c6 mat nudc cua cac song va dat c6 mat nude chuyén ding;

d) To chirc duoc giao quan Iy quy dét da thu hoi theo quyét dinh ciia co' quan nha nuéc c6 tham
quyen.

2. Chi tich Uy ban nhan dan cap xa chiu tréch nhiém ddi véi viéc quan 1y dat sir dung vao muc dich
cong cong dugc giao dé quan ly, dat chua giao, dat chua cho thué tai dia phuong.

3. Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh ph tryc thudc trung wong chiu trach nhiém déi vei viec
quan ly dat chua str dung tai cac dao chua co6 nguoi & thudc dia phuong.

4. Nguoi dai dién cho cong dong dan cu 1a nguoi chiu trach nhiém doi voi dét duoc giao cho cong
dong dan cu quan ly.

biéu 9. Khuyén khich diu tw vao dat dai

Nha nuéc ¢6 chinh sach khuyén khich nguoi sir dung dit dau tu lao dong, vat tu tién vén va &p
dung thanh tyu khoa hoc, cbng nghé vao cac viéc sau day:

1. B4o V&, cai tao, 1am ting d6 mau md cua dat;

2. Khai hoang, phuc hda, 1an bién, dua dién tich dét trong, doi ni troc, dat c6 mat nudc hoang hoa
vao st dung theo quy hoach, ké hoach sur dung dat;

3. Phat trién két cau ha ting dé 1am ting gia tri cta dat.

Piéu 10. Phan loai dat

Can cir vao myc dich sir dung, dét dai dugc phan loai nhu sau:

1. Nhom dat ndng nghiép bao gom céc loai dat sau day:

a) Dt trong cdy hang nim gdm dat trong lta va dat trong cay hang nam khac;
b) Pét trong cay lau nam;

¢) Pit ring san xuat;

d) Pat ring phong ho;

d) Pat rimg dic dyng;

e) Bat nudi trong thay san;

) Dat lam mudi;



h) D4t néng nghiép khac gdom dat st dung dé xay dung nha kinh va cac loai nha khac phuc vu muc
dich trong trot, k& ca cac hinh thirc trdng trot khong tryc tiép trén dét; xay dung chuong trai chan
nuoi gia slc, gia cam va cac loai dong vat khac duoc phap luat cho phép; dat trong trot, chdn nudi,
nuoi trong thity san cho muc dich hoc tap, nghién ctiu thi nghiém; dat wom tao cy giéng, con gidng
va dat trong hoa, cdy canh;

2. Nhém dét phi néng nghiép bao gom cac loai dit sau day:

a) Dat & gom dit ¢ tai nong thon, dat & tai do thi;

b) D4t xay dung tru s¢ co quan;

¢) bit sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh;

d) bt xay dung cong trinh su nghi¢p gom dat xay dung tru s¢ cua t6 chtrc su nghiép; dat xay dung
co s van hoa, xa hoi, y té, gio duc va ddo tao, thé duc thé thao, khoa hoc va cong nghé, ngoai giao
va cong trinh su nghiép khac;

d) Dat san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép gom dat khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché
Xuat; dat thuong mai, dich vu; dat co so san xuat phi ndng nghiép; dat sir dung cho hoat dong
khoéng san; dat san xuat vat liéu xay dung, lam do gom;

e) Dét sir dung vao muyc dich cong cong gom dat giao thong (gom cang hang khéng, san bay, cang
duong thuy noi dia, cang hang hai, hé thong duong sit, hé thong duong bd va cong trinh giao thong
khac); thay loi; dat cé di tich lich st - vén hoa, danh lam thang canh; dét sinh hoat cong dong, khu
vui choi, gial tri cong cong; dat cong trinh ndng lugng; dat cong trinh buu chinh, vién thong; dat
cho; dat bai thai, xur ly chat thai va dat céng trinh cong cong khéc;

) Dét co so ton gido, tin ngudng;

h) Dét 1am nghia trang, nghia dia, nha tang 1€, nha hoa tang;

i) Pat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nuée chuyén ding;

k) Bét phi néng nghiép khac gom dét 1am nha nghi, lan, trai cho ngudi lao dong trong co ¢ san
xuat; dat xay dung kho va nha dé chura ndng san, thuoc bao v¢ thuc vat, phan bon, may moc, cong
cu phuc vu cho san xuat ndng nghiép va dat xay dung cong trinh khac cua ngudi s dung dat khong
nham muc dich kinh doanh ma cong trinh @6 khong gan lién vai dat ¢;

3. Nhom dét chwa st dung gdm cac loai dat chua xac dinh muc dich st dung.

Piéu 11. Cin cir dé xac dinh loai dat

Viéc x4c dinh loai dit theo mat trong cAc cin cit sau day:

1. Gidy chttng nhan quyén st dung dat, Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat
O da duoc cap trude ngay 10 thang 12 nam 2009: Giay chitng nhan quyén st dung dat, quyén so
httu nha & va tai san khac gan lién vaéi dat;

2. Gidy to vé guyen s ,dungrdét quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Diéu 100 cua Luat nay ddi véi
truong hop chua duoc cap Giay ching nhan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

3. Quyét dinh giao dht, cho thué dAt, cho phép chuyén muc dich str dung dAt cia co quan nha nuéc
cO tham quyén doi vai truong hop chua duoc cap Giay chieng nhan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;




4. Doi voi truong hop khong cé gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu ndy thi viéc xac dinh
loai dat thuc hién theo quy dinh cta Chinh phu.

Piéu 12. Nhirng hanh vi bi nghiém cim

1. Lan, chiém, hay hoai dat dai.

2. Vi pham quy hoach, ké hoach str dung dat da duoc cong bé.

3. Khéng sir dung dét, sir dung dit khéng dung muc dich.

4. Khéng thuc hién ding quy dinh cua phép luat khi thuc hién quyén cua nguoi st dung dét.

5. Nhan chuyén quyén sir dung dit ndng nghiép vuot han mie ddi vai ho gia dinh, ca nhan theo quy
dinh cua Luat nay.

6. Su dung QQt, thuc hién giao dich vé quyén sir dung dit ma khong dang ky v6i co quan nha nuée
c6 tham quyen.

7. Khong thyc hién hozc thuc hién khong diy du nghia vu tai chinh d6i véi Nha nuéc.
8. Loi dung chirc vy, quyén han dé lam trai quy dinh vé quan 1y dat dai.
9. Khéng cung cap hoic cung cap thdng tin vé dat dai khong chinh xac theo quy dinh cua phap lut.

10. Can trg, gy kho khan ddi vai viéc thuc hién quyén cia nguoi st dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

) . ] Chlrdng 2 . ] ) ] )
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUOC DOl VOI DAT DAI

MUC 1. QUYEN CUA NHA NUOGC POI VOI PAT PAI

Piéu 13. Quyén cia dai dién chi sé hiru vé dat dai

1. Quyét dinh quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dét.
2. Quyét dinh muc dich sir dung dat.

3. Quy dinh han muc st dung dat, thoi han sir dung dat.

4. Quyét dinh thu hdi dat, trung dung dat.

5. Quyét dinh gia dat.

6. Quyét dinh trao quyén st dung dit cho ngudi sir dung dat.
7. Quyét dinh chinh sach tai chinh vé dat dai.

8. Quy dinh quyén va nghia vu cta nguoi st dung dat.

Di¢u 14. Nha nwéc quyét dinh muc dich sir dung dat



Nha nuéc quyét dinh muc dich sir dung dat thong qua quy hoach sir dung dét, ké hoach sir dung dét
va cho phép chuyén muc dich str dung dat.

Piéu 15. Nha nwéc quy dinh han mic sir dung dt, thoi han sir dung dat

1. Nha nu6e quy dinh han muc st dung dat gom han mac giao dat ndng nghié¢p, han muc giao dat
&, han mac cong nhan quyén sir dung dat & va han mac nhan chuyén quyén st dung dat néng
nghiép.

2. Nha nuéc quy dinh thai han sir dung dat bang céc hinh thirc sau day:

a) Sur dung dét 6n dinh lau dai;

b) Str dung dét c6 thoi han.

Piéu 16. Nha nwéc quyét dinh thu hoi dat, trung dung dit

1. Nha nuéc quyét dinh thu héi dat trong cac truong hop sau day:

a) Thu héi dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - x& hoi vi loi ich quéc gia, cong
cong;

b) Thu héi dét do vi pham phép luat vé dat dai;

¢) Thu hdi dat do chdm dut viéc sir dung dat theo phap luat, tw nguyén tra lai dat, c6 nguy co de doa
tinh mang con nguoi.

2. Nha nudc quyét dinh trung dung dat trong trudng hop that pﬁn ’thiét dé thuc hién nhiém vu qudc
phong, an ninh hoac trong tinh trang chién tranh, tinh trang khan cap, phong, chong thién tai.

Piéu 17. Nha nwéc trao quyén sir dung dit cho ngudi sir dung dit
Nha nudc trao quyén sir dung dat cho ngudi sir dung dat théng qua céc hinh thirc sau day:
1. Quyét dinh giao dat khong thu tién str dung dat, giao dét co thu tién sir dung dat;

2. Quyét dinh cho thué dat thu tién thué dat hang nam, cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué;

3. Cong nhan quyén st dung dat.

Pi¢u 18. Nha nwéc quyét dinh gia dat

1. Nha nuée quy dinh nguyén tic, phuong phéap dinh gia dat.

2. Nha nudce ban hanh khung gia dat, bang gia dat va quyét dinh gia dat cu thé.

Piéu 19. Nha nwéc quyét dinh chinh sach tai chinh vé dat dai

1. Nha nuéc quyét dinh chinh sach thu, chi tai chinh vé dat dai.

2. Nha nuéc diéu tiét phan gié tri ting thém tir dat ma khong do dau tu ctua nguoi st dung dat mang

lai théng qua chinh sach thué, tién sir dung dat, tién thué dat, dau tu co s ha ting va chinh sach hd
tro cho nguoi c6 dat thu hol.



Piéu 20. Nha nwéc quy dinh quyén va nghia vu cia nguoi sir dung dat

Nha nuéc quy dinh quyen va nghia vu cia nguoi s dung dat phu hop vai hinh thirc giao dat, cho
thué dat, cong nhan quyén st dung dat, nguon géc str dung dat va nghia vu tai chinh caa nguoi sir
dung dat.

Piéu 21. Thuc hién quyén dai dién chi sé hiru vé dat dai

1. Quoc hoi ban hanh luat, nghi quyet vé dit dai; quyét dinh quy hoach, ké hoach st dung dét cap
quéc gia; thuc hién quyén giam sat toi cao ddi véi viec quan ly va st dung dét dai trong pham vi ca
nudce.

2. Hoi déng nhan dan céc cap thuc hién quyen thdng qua quy hoach, ké hoach sir dung dat cua dia
phuong minh truge khi trinh co quan c6 tham quyén phé duyét; thdng qua bang gia dat, viéc thu hoi
dat thuc hién cac du an phat trién kinh té - x& hoi vi loi ich qubc gia, cong cong cua dia phuong
theo tham quyén quy dinh tai Luat nay; giam sét viéc thi hanh phap luat vé dét dai tai dia phuong.

3. Chinh phu, Uy ban nhan dan cc cap thuc hién quyén dai dién chu s hiru vé dat dai theo tham
quyén quy dinh tai Luat nay.

MUC 2. TRACH NHIEM CUA NHA NUOC POl VOI PAT PAI
Piéu 22. N$i dung quan 1y nha nwéc vé dat dai

1. Ban hanh vin ban quy pham phap luat vé quan ly, sir dung dét dai va t6 chirc thyc hién vin ban
do.

2. X4c dinh dia gigi hanh chinh, 1ap va quan 1y hd so dia gi¢i hanh chinh, 1ap ban db hanh chinh.

3. Khio sat, do dac, 1ap ban d6 dia chinh, ban d6 hién trang sir dung dét va ban do quy hoach st
dung dat; diéu tra, danh gia tai nguyén dat; diéu tra xay dung gia dat.

4. Quan ly quy hoach, ké hoach sir dung dat.
5. Quan ly viéc giao dit, cho thué dat, thu hdi dat, chuyén muc dich sir dung dat.
6. Quan ly viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi thu hdi dat.

7. Dang ky dét dai, 14p va quan ly ho so dia chinh, cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat.

8. Théng ke, kiém ké dat dai.

9. Xay dung hé thdng thong tin dat dai.

10. Quan ly tai chinh vé dat dai va gia dat.

11. Quan ly, giam sét viéc thuc hién quyén va nghia vu ctia ngudi str dung dat.

12. Thanh tra, kiém tra, giam sét, theo ddi, danh gia viéc chdp hanh quy dinh cuia phép luat vé dat
dai va xur ly vi pham phap luat vé dat dai.

13. Phé bién, gi4o duc phap luat vé dat dai.



14. Giai quyét tranh chap vé dat dai; giai quyét khiéu nai, to céo trong quan Iy va sir dung dét dai.
15. Quan ly hoat dong dich vu vé dat dai.

Piéu 23. Trach nhiém quan Iy nha nwéc vé dat dai

1. Chinh phu thdng nhat quan 1y nha nudc vé dat dai trong pham vi ca nudc.

2. Bo Tai nguyén va Méi trudng chiu trach nhiém truge Chinh phu trong viéc thng nhat quan ly
nha nudc ve dat dai.

BO, co quan ngang b c6 lién quan trong pham vi nhiém vy, quyén han caa minh c6 trach nhiém
giGp Chinh phu trong quan 1y nha nuéc vé dat da.

3. Uy ban nhan dan céc cap c6 trach nhiém quan ly nha nuéc vé dét dai tai dia phuong theo tham
quyeén quy dinh tai Luat nay.

Piéu 24. Co quan quan ly dat dai

1. Hé théng t6 chirc co quan quan 1y dat dai duoc t6 chirc thdng nhét tir trung wong dén dia phuong.
2. Co quan quan 1y nha nuéc vé dat dai ¢ trung uwong 13 Bo Tai nguyén va Moi truong.

Co quan quan ly dat dai & dia phuong dugc thanh 13p & tinh, thanh ph’(*) truc thude trung wong va &
huyén, quan, thi xa, thanh pho thugc tinh; t6 churc dich vu cdng vé dat dai duoc thanh Iap va hoat
dong theo quy dinh cua Chinh phu.

Piéu 25. Cong chire dia chinh ¢ xa, phwang, thij tran

1. X&, phuong, thi tran c6 céng chac 1am cong tac dia chinh theo quy dinh cua Luat cén bo, cong
chuec.

2. Cong chirc dia chinh & xa, phuong, thi tran ¢d trach nhiém gilp Uy ban nhan dan cap xa trong
viéc quan ly dat dai tai dia phuong.

Piéu 26. Bao dam ciia Nha nuéc dbi véi ngudi sic dung dat
1. Bao ho quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat hop phép cia nguoi sir dung dat.

2. Cap Giay ching nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién vei dat cho
nguoi sir dung dat khi co du dieu kién theo quy dinh cua phép luat.

3. Khi Nha nuéc thu hoi dét vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trien kinh té - x& hoi vi li ich
quoc gia, cong cong thi nguoi s dung dat dugc Nha nudc boi thuong, ho tro, tai dinh cu theo quy
dinh cua phép luat.

4. C6 chinh sach tao diéu kién cho nguoi truc tiép san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thuy san, lam mudi khong co dit san xuét do qua trinh chuyen d6i co ciu str dung dat va chuyén doi
co cau kinh té dugc dao tao nghé, chuyén d6i nghé va tim kiém viéc lam.

5. Nha nudc khong thira nhan viéc doi lai dat di duoc giao theo quy dinh ciia Nha nudc cho ngudi
khéc st dung trong qud trinh thuc hién chinh sach dat dai cia Nha nudc Viét Nam dan chia cong
hoa, Chinh phu Cach mang 1am thoi Cong hda mién Nam Viét Nam va Nha nudc Cong hoda xa hoi
chu nghia Viét Nam.




Piéu 27. Trach nhiém ciia Nha nwéc vé dat &, dat san xuat ndng nghiép déi véi dong bao dan
toc thiéu sb

1. C6 chinh sach vé dat ¢, dét sinh hoat cong ddng cho ddng bao dan toc thiéu sé phu hop Voi
phong tuc, tap quén, ban sac van hoa va diéu kién thuc té cua tirng vung.

2. C6 chinh séach tao diéu kién cho ddng bao dan toc thiéu s truc tiép san xuit ndng nghiép ¢ ndng
thon co dat dé san xuat néng nghiép.

Piéu 28. Trach nhiém ciia Nha nwéc trong viéc xay dwng, cung cip thong tin dit dai

1. Xay dyng, quan Iy h¢ thong thong tin dat dai va bao dam quyen tiép can cia to chirc, ca nhan ddi
véi hé thong thong tin dat dai.

2. Cong b kip thoi, cdng khai théng tin thudc hé théng thong tin dat dai cho to chuc, c& nhan, trir
nhirng thdng tin thudc bi mat theo quy dinh cua phép luat.

3. Théng béo quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong Iinh vuc quan 1y dét dai cho 6 chic,
ca nhén bi anh hudong quyén va lgi ich hop phéap.

4. Co quan nha nuéc, ngudi co tham quyen trong quan Iy, st dung dat dai cd trach nhiém tao diéu
kién, cung cap thong tin vé dét dai cho t6 chirc, ca nhan theo quy dinh cua phap luat.

. . Chuong3 L
bIA GIOI HANH CHINH VA PIEU TRA CO BAN VE PAT PAI

MUC 1. BPIA GIGI HANH CHINH

Piéu 29. Pia gi¢i hanh chinh

1. Chinh phu chi dao viéc xac dinh dia gisi hanh chinh, 13p va quan ly hé so dia gisi hanh chinh cac
cap trong pham vi ca nudc.

Bo truong Bo Noi vu quy dinh vé trinh ty, thi tuc xac dinh dia gioi hanh chinh, quan Iy méc dia
gidi va ho so dia gidi hanh chinh cac cap.

B¢ trusng B Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé k¥ thuat va dinh murc kinh té - ky thuat trong
viéc cim médc dia gisi hanh chinh, 1ap hd so dia giéi hanh chinh céc cap.

2. Uy ban nhan dan céc cap to chuc thuc hién viéc xac dinh dia gisi hanh chinh trén thuc dia va Iap
ho so vé dia gigi hanh chinh trong pham vi dia phuong.

Uy ban nhan dan cip xa c6 trach nhiém quan Iy méc dia gigi hanh chinh trén thuc dia tai dia
phuong; truong hop moc dia gidi hanh chinh bi mat, xé dich hodc hu hong phai kip thoi bao cao Uy
ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thugc tinh (sau day goi chung la Uy ban nh&n dan cap
huyén).

3. HS so dia gii hanh chinh bao gdm tai ligu dang gidy, dang s6 thé hién thong tin vé viéc thanh
lap, dieu chinh don vi hanh chinh va cdc moc dia gidi, duong dia gidi ctia don vi hanh chinh do.

Ho so dia gidi hanh chinh cép dudi do Uy ban nhan dan cap trén truc tiép xéc nhan; hd so dia gioi
hanh chinh tinh, thanh pho truc thudc trung wong do B6 N§i vu X&c nhan.



Ho so dia giéi hanh chinh cip nao dugc luu trit tai Uy ban nhan dan cip d6 va Uy ban nhan dan cap
trén, Bo Noi vy, B Tai nguyén va Mai truong.

4. Tranh chap dia gigi hanh chinh gitta cac don vi hanh chinh do Uy ban nhan dan cua cac don vi
hanh chinh d6 cung phéi hop giai quyet Truong hop khong dat dugc su nhat tri vé phan dinh dia
gidi hanh chinh hoic viéc giai quyét 1am thay doi dia gioi hanh chinh thi thim quyén giai quyét
dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop tranh chap lién quan dén dia gi¢i ciia don vi hanh chinh tinh, thanh phé truc thudce
trung wong thi Chinh phu trinh Quoc hoi quyét dinh;

b) Truong hop tranh chép lién quan dén dia gisi cia don vi hanh chinh huyén, quén, thi x4, thanh
pho thudc tinh; xa, phuong, thi tran thi Chinh pha trinh Uy ban thuong vu Quoc hoi quyét dinh.

B6 Tai nguyén va Moéi truong, co quan quan 1y dat dai cua tinh, thanh phé truc thudc trung wong,
huyén, quan, thi xa, thanh pho thugc tinh co trach nhiém cung cap tai li¢u can thict va phoi hop vei
co quan nha nudc ¢ tham quyen dé giai quyét tranh chap dia gidi hanh chinh.

Piéu 30. Ban d6 hanh chinh

1. Ban d6 hanh chinh cua dia phuong nao thi dugc lap trén co so ban db dia gigi hanh chinh cua dia
phuong do.

2. Viéc 1ap ban d6 hanh chinh duoc thyc hién theo quy dinh sau day:
a) B9 Tai nguyén va Moi truong chi dao, huang dan vige 1ap ban dd hanh chinh céc cap trong pham
Vi ca nudc va to chac thuc hién viéc 1ap ban @6 hanh chinh toan quoc, tinh, thanh pho truc thudc

trung uwong;

b) Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thudc trung wong (sau dy goi chung Ia Uy ban nhan dan
cap tinh) to6 chac thuc hién viéc 1ap ban d6 hanh chinh huyén, quan, thi x&, thanh pho thugc tinh.

MUC 2. PIEU TRA CO BAN VE PAT PAI

biéu 31. Lap, chinh ly ban a6 dia chinh

1. Viéc do dac, Iap ban d0 dia chinh dugc thuc hién chi tiét dén tung thira dat theo don vi hanh
chinh x4, phuong, thi tran.

2. Vigc chinh 1y ban do dia chinh dugc thuc hién khi c6 sy thay doi vé hinh dang kich thuéc dién
tich thura dat va cac yeu t6 khac co6 lién quan dén ndi dung ban do dia chinh.

3. B6 trusng Bo Tai nguyén va Moéi trudng quy dinh viéc lap, chinh ly va quan ly ban d6 dia chinh
trong pham vi ca nudce; dieu kién hanh nghé do dac dia chinh.

4. Uy ban nhan dan cép tinh t6 chic thuc hién viéc 1ap, chinh 1y va quan ly ban dd dia chinh ¢ dia
phuong.

Piéu 32. Hoat dong diéu tra, danh gia dat dai
1. Biéu tra, danh gia dat dai bao gdm céc hoat dong sau day:

a) Diéu tra, danh gia vé chat luong dat, tiém ning dat dai;



b) Piéu tra, danh gia thoai hoa dat, 6 nhiém dat;

¢) biéu tra, phan hang dit nong nghiép;

d) Théng ké, kiém ké dit dai;

@) Diéu tra, thong ké gia dat; theo ddi bién dong gia dat;

e) Xay dung va duy tri hé théng quan tric giam sat tai nguyén dat.
2. biéu tra, danh gia dat dai bao gdm céc noi dung sau day:

a) LAy mAu, phan tich, théng ké s6 liéu quan tric dat dai;

b) Xay dung ban df) vé chit luong dét, tiém ning dat dai, thoai hoa dat, & nhiém dit, phan hang dit
ndng nghiép, gia dat;

¢) Xay dung bdo cdo danh gia vé chit luong dat, tiém ning dat dai, thoai hoa dét, 6 nhiém dat, phan
hang dat ndng nghiép, gia dat;

d) Xay dung béo cao thong k&, kiém ké dét dai, 1ap ban dd hién trang sir dung dat, béo céo vé gia
dat va bién dong gia dat.

Piéu 33. Té chirc thuc hién diéu tra, danh gia dat dai
1. B Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém sau day:

a) T6 chuc thyc hién va cong bd két qua diéu tra, danh gia dat dai cua ca nudc, cac ving theo dinh
ky 05 nam mdt lan va theo chuyén de;

b) Chi dao viéc thuc hién diéu tra, danh gia dat dai cua tinh, thanh phé truc thudc trung wong;
¢) Tong hop, cong bd két qua diéu tra, danh gia dat dai cta ca nudc.

2. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém t6 chirc thyc hién va cong b6 két qué didu tra, danh gia
dat dai cua dia phuong; gtri két qua vé Bo Tai nguyén va Moi truong dé tong hop.

3. Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh viéce diéu tra, danh gia dat dai va diéu kién vé
nang lyc cia don vi thuc hién dicu tra, danh gia dat dai.

Piéu 34. Thong ké, kiém ké dat dai, 1ap ban do hién trang sir dung dit

1. Thong ke, kiém ké dat dai bao gom thong ké, kiém ké dét dai theo dinh ky va kiém ké dat dai
theo chuyén de.

2. Théng ke, kiém ké dit dai dinh ky dugc thuc hién theo quy dinh sau day:
a) Thong k&, kiém ké dat dai duoc thuc hién theo don vi hanh chinh x3, phuong, thi tran;
b) Viéc thong ké dit dai duoc tién hanh mdi nim mat 1an, trir nam thyc hién kiém ké dat dai;

¢) Viéc kiém ké dat dai duoc tién hanh 05 nim mat lan.



3. Ban dd h‘ién trang st dung dat duoc 1ap 05 nim mot 1an gan vai viéc kiém ké dat dai quy dinh tai
khoan 2 Dicu nay.

4. Viéc kiém ké dat dai chuyén dé dé phuc vu yéu cau quan 1y nha nudc thuc hién theo quyét dinh
cua Thu tuong Chinh phu, B truong Bo Tai nguyén va Moi truong.

5. Trach nhiém thuc hién viéc théng ké, kiém ké dat dai, 1ap ban d6 hién trang sir dung dit duoc
quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan céc cap to chirc thuc hign viéc thong ké, kiém ké dat dai, 1ap ban d6 hién trang
su dung dat cua dia phuong;

b) Uy ban nhéan dan cip x4, cdp huyén bao cédo Uy ban nhan dan cdp trén truc tiép; Uy ban nhan dén
cap tinh bao cao B Tai nguyén va Méi truong ve ket qua thong ké, kiem ke dat dai, 1ap ban do hién
trang st dung dat cua dia phuong;

¢) Bo Quéc phong, Bo Cdng an c6 trach nhiém chu tri, phdi hop voi Uy ban nhan dan cap tinh thyc
hién thong ké, kiém ké dat quoc phong, an ninh va giri bao cdo két qua vé Bo Tai nguyén va Moi
truong;

d) B9 Tai nguyén va Méi truong tong hop béo céo Thi tudng Chinh phu va cong bd két qua thong
ké dat dai hang nam, ket qua kiém ké dat dai 05 nam cua ca nudc.

6. Bo truong B Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét viéc théng ké, kiém ke dét dai, 1ap ban
do hién trang st dung dat.

Chwong4 )
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT
Piéu 35. Nguyén tic lap quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Phu hop véi chién lugc, quy hoach tong thé, ké hoach phét trién kinh té - x& hoi, quéc phong, an
ninh.

2. buoc lap tur tong thé den chi tiét; quy hoach st dung dat cua cap dudi phai phu hop véi quy
hoach sir dung dat cua cap trén; ké hoach su dung dat phai phd hop véi quy hoach str dung dat da
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét. Quy hoach su dung dat Cap quoC gia phai bao
dam tinh dic thu, lién két cua cac vung kinh té - xa hoi; quy hoach sir dung dat cap huyén phai thé
hién noi dung str dung dat cua cap xa.

3. St dung dat tiét kiém va c6 hiéu qua.

4. Khai thac hop ly tai nguyén thién nhién va bao vé maéi truong; thich ang véi bién doi khi hau.

5. Bao vé, ton tao di tich lich sir - vin héa, danh lam thing canh.

6. Dan chu va céng khai.

7. Bao dam uu tién quy dat cho muc dich quéc phong, an ninh, phuc vu loi ich quéc gia, cong cong,
an ninh lvong thuc va bao vé moi truong.

8. Quy hOaCh’, ké hoach cua ng:&mh, linh vuc, dia phuong c6 st dl;lng dét‘phéi bgio dam phu hop voi
quy hoach, ké hoach str dung dat da dugc co quan nha nude 6 tham quyen quyét dinh, phé duyét.



Piéu 36. Hé théng quy hoach, ké hoach sir dung dit
1. Quy hoach, ké hoach sir dung dat cip qudc gia.

2. Quy hoach, ké hoach sir dung dt cap tinh.

3. Quy hoach, ké hoach sir dung dat cap huyén.

4. Quy hoach, ké hoach st dung dat qudc phong.

5. Quy hoach, ké hoach st dung dat an ninh.

Piéu 37. Ky quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Ky quy hoach sir dung dt 1 10 nam.

2. Ky ké hoach sir dung dét cAp qudc gia, cap tinh va ky ké hoach sir dung dét quoc phong, dat an
ninh 1a 05 nam. K& hoach su dung dat cap huyén dugc lap hang nam.

Piéu 38. Quy hoach, ké hoach sir dung dat cap quéc gia
1. Can ct 1ap quy hoach sir dung dat cap quéc gia bao gom:

a) Chién lugc phét trién kinh té - xa hoi, quc phong, an ninh cia qudc gia; quy hoach tong thé phét
trién c&c vung kinh té - x& hoi; chién lugc, quy hoach phat trién nganh, linh vyc;

b) Diéu kién ty nhién, kinh té - xa hoi;

¢) Hién trang sir dung dat, tiém ning dat dai va két qua thuc hién quy hoach sir dung dat cap qudc
gia ky trudc;

d) Nhu cau sir dung dat ciia cac nganh, linh vuc;

@) Tién bo khoa hoc va cong nghé co lién quan dén viéc sir dung dat.

2. Noi dung quy hoach st dung dat cap qubc gia bao gom:

a) Pinh huéng sir dung dat 10 nam;

b) Xéc dinh cAc chi tiéu s dung dat doi voi nhom dat nong nghiép, nhom dat phi nong nghiép,
nhom dat chua s dung; trong d6 xécldinh dién tich mot S0 loai dat gom dat trong lua, dat chuyén
trong lua nudc, dat rung phong ho, dat ring dac dung, dat reng san xuat, dat nudi trong thuy san,
dat lam muoi, dat quoc phong, dat an ninh, dat khu cdng nghiép, dat khu ché xuat, dat khu cong
nghé cao, dat khu kinh té, dat phat trién ha tang cap quoc gia, dat co di tich lich sir - van hoa, danh

lam thing canh, dat do6 thi va dét bai thai, xir ly chat thai;

¢) Xéc dinh dién tich cac loai dat quy dinh tai diém b khoan nay cua ky quy hoach dén timg don vi
hanh chinh cap tinh va vung kinh té - x& hoi;

d) Lap ban @6 quy hoach sir dung dat cap qudc gia va cac vang kinh té - xa hoi;
d) Giai phap thuc hién quy hoach sir dung dat.

3. Can cir 1ap ké hoach str dung dat cap qudc gia bao gom:



a) Quy hoach sir dung dét cap qudc gia;

b) Ké hoach phat trién kinh té - xa hoi 05 nam va hang nim cua ca nudc;

¢) Nhu cau st dung dat 05 nam cua cac nganh, linh vyc;

d) Két qua thuc hién ké hoach sir dung dat cap quéc gia ky trudc;

d) Kha ning dau tu, huy dong ngudn luc dé thuc hién ké hoach sir dung dat.

4. Noi dung ké hoach sir dung dat cap québc gia bao gom:

a) Phan tich, danh gia két qua thuc hién ké hoach sir dung dét cap qudc gia ky trudc;

b) Xac dinh dién tich c4c loai dat quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay trong ky ké hoach sir dung
dat 05 nam;

¢) Ké hoach str dung dat 05 nam cho timg don vi hanh chinh cap tinh va vuing kinh té - x4 hoi;
d) Giai phap thuc hién ké hoach sir dung dat.

Piéu 39. Quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh

1. Can ct 1ap quy hoach sir dung dat cap tinh bao gom:

a) Quy hoach sir dung dat cap qudc gia;

b) Quy hoach tong thé phét trién kinh té - xa hoi ctia viing kinh té - xa hgi, cua tinh, thanh phé tryc
thudc trung wong; chién lugc, quy hoach phét trién nganh, linh vuc;

¢) biéu kién ty nhién, kinh té - x& hoi caa tinh, thanh phé truc thudc trung vong;

d) Hién trang str dung dat, tiém nang dat dai va két qua thyc hién quy hoach sir dung dat cap tinh ky
trudc;

d) Nhu cau sir dung dét cua cac nganh, linh vuc, cua cap tinh;

e) Binh muc st dung dat;

g) Tién bo khoa hoc va cdng nghé cé lién quan dén viéc st dung dét.
2. Noi dung quy hoach sir dung dat cap tinh bao gom:

a) Pinh hudng sir dung dét 10 nam;

b) Xac dinh dién tich cac loai dat da duoc phan b6 trong quy hoach sir dung dat cap quéc gia va
dién tich céc loai dat theo nhu cau sir dung dat cap tinh;

¢) Xac dinh c&c khu vuc sir dung d4t theo chire nang st dung;

d) Xac dinh dién tich cac loai dat quy dinh tai diém b khoan nay dén timg don vi hanh chinh cap
huyén;

@) Lap ban d6 quy hoach sir dung dat cap tinh;



e) Giai phéap thuc hién quy hoach st dung dat.

3. Can cur 1ap ké hoach sir dung dat cap tinh bao gom:

a) Ké hoach str dung dit 05 nim cap qudc gia; quy hoach st dung dét cip tinh;
b) Ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi 05 nam va hang nam cua Cép tinh;

¢) Nhu cau st dung dat 05 nam cua cac nganh, linh vyc, cua cap tinh;

d) Két qua thuc hién ké hoach sir dung dat cap tinh ky trudc;

d) Kha ning dau tu, huy dong ngudn luc dé thuc hién ké hoach sir dung dat.

4. Noi dung ké hoach sir dung dat cap tinh bao gom:

a) Phan tich, danh gia két qua thuc hién ké hoach sir dung dat cap tinh ky trudc;

b) Xac dinh dién tich céc loai dat quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay trong ky ké hoach sir dung
dat theo tirng nam va dén tirg don vi hanh chinh cap huyén;

¢) Xéc dinh dién tich cac loai dat can chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai cac diém a, b, c, d
va e khoan 1 Bieu 57 cua Luat nay trong ky ké hoach st dung dat theo timg nam va den tung don vi
hanh chinh cap huyén;

d) Xéc dinh quy mé, dia diém cong trinh, du &n cap qudc gia va cap tinh sir dung dat vao cac muc
dich quy dinh tai Di€u 61 va bicu 62 cua Luat nay thuc hién trong ky ké hoach sur dung dat theo
tirng nam va dén tirg don vi hanh chinh cap huyén;

D‘(A')i v6i du an ha tang k¥ thuat, Xéy dung,‘chinh trang khu do thi, khu dén cu ndng thon thi phai
dong thoi xac dinh vi tri, di¢n tich dat thu hoi trong ving phu can dé€ dau gia quyen st dung dat thyc
hién du an nha ¢, thwong mai, dich vy, san xuat, kinh doanh;

@) Lap ban d6 ké hoach sir dung dt cap tinh;

e) Giai phap thuc hién ké hoach sir dung dat.

Piéu 40. Quy hoach, ké hoach sir dung dat cap huyén

1. Can ct 1ap quy hoach sir dung dat cap huyén bao gém:

a) Quy hoach sir dung dét cap tinh;

b) Quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi cua cap tinh, cap huyén;

¢) biéu kién ty nhién, kinh té - x& hoi caa huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh;

d) Hién trang sir dung dat, tiém ning dat dai va két qua thuc hién quy hoach st dung dat cdp huyén
Ky trudc;

@) Nhu cau sir dung dat cia cac nganh, linh vuc, cua cap huyén, caa cap xa;

e) binh muc st dung dit;



g) Tién bd khoa hoc va cong nghé co lién quan dén viéc sir dung dt.
2. Noi dung quy hoach sir dung dat cap huyén bao gdm:
a) DBinh hudng sir dung dat 10 nam;

b) Xac dinh dién tich cac loai dt da duoc phan b6 trong quy hoach st dung dat cap tinh va dién tich
cac loai dit theo nhu cau sir dung dat caa cip huyén va cap xa;

¢) Xac dinh cac khu virc sir dung dit theo chirc ning sir dung dén timg don vi hanh chinh cip xé;

d) Xéc dinh dién tich céc loai dat da xac dinh tai diém b khoan nay dén timg don vi hanh chinh cép
X&;

d) Lap ban do quy hoach sir dung dét cAp huyén; déi véi khu vuc quy hoach dat trong lta, khu vuc
quy hoach chuyén muc dich s dung dat quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va e khoan 1 Dicu 57 cua
Luat nay thi thé hién chi tiét dén tirg don vi hanh chinh cap x&;

e) Giai phéap thuc hién quy hoach st dung dat.

3. Can cir 1ap ké hoach str dung dat hang nam caa cap huyén bao gom:

a) Ké hoach sir dung dit cap tinh;

b) Quy hoach sir dung dat cp huyén;

¢) Nhu ciu st dung dét trong ndm ké hoach cua cac nganh, linh vyc, cia cac cap;

d) Kha ning dau tu, huy dong nguon luc dé thuc hién ké hoach sir dung dat.

4. Noi dung ké hoach sir dung dat hang nam cua cap huyén bao gom:

a) Phan tich, danh gia két qua thuc hién ké hoach sir dung dat nam truéc;

b) Xac dinh dién tich cac loai dat da dugc phan bd trong ké hoach sir dung dat cap tinh va dién tich
cac loai dat theo nhu cau sir dung dat cua cap huyén, cap xa trong nam ké hoach;

¢) Xéc dinh vi tri, dién tich dét phai thu hoi dé thuc hién cong trinh, dy n sir dung dat vao muc dich
quy dinh tai Biéu 61 va bicéu 62 cua Luat nay trong nam ké hoach dén tung don vi hanh chinh cap
Xa.

Déi voi du an ha tang ky thuat, xay dung, chinh trang d6 thi, khu dan cu nong thon thi phai ddng
thoi xdc dinh vi tri, dién tich dat thu hoi trong ving phu can dé dau gia quyen su dung dat thuc hién
du an nha ¢, thwong mai, dich vy, san xuat, kinh doanh;

d) Xac dinh dién tich céc loai dat can chuyen muc dich sir dung d6i véi cac loai dét phai xin phép
quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va e khoan 1 bieu 57 cua Luét nay trong ndm ké hoach den tung don
vi hanh chinh cap xa;

@) Lap ban d6 ké hoach sir dung dit hang nam cua cap huyén;

g) Giai phép thuc hién ké hoach str dung dit.



5. B4i voi quan da co quy hoach d6 thi dugc co quan nha nudc €6 tham quyén phé duyét thi khdng
lap quy hoach su dung dat nhung phai 18p ké hoach str dung dat hang ndm; truong hop quy hoach
d6 thi cua quan khong phu hop véi dién tich da dugc phan b6 trong quy hoach sir dung dat cap tinh
thi phai diéu chinh quy hoach d6 thi cho pht hop véi quy hoach str dung dt cap tinh.

Piéu 41. Quy hoach, ké hoach sir dung dat qudc phong, an ninh

1. Can ct 1ap quy hoach sir dung dat quéc phong, an ninh bao gém:

a) Quy hoach sir dung dét cap qudc gia;

b) Chién lugc phat trién kinh té - x& hoi, quoc phong, an ninh cua qudc gia va quy hoach tong thé
phat trién cac vung kinh té - x& hoi;

¢) biéu kién ty nhién, kinh té - x& hoi;

d) Hién trang sir dung dit, tiém ning dat dai va két qua thuc hién quy hoach str dung dat quéc
phong, an ninh ky trudc;

@) Nhu cau sir dung dat qudc phong, an ninh;

e) binh muc st dung dat;

g) Tién bo khoa hoc va cong nghé co lién quan dén viéc sir dung dat.

2. Noi dung quy hoach str dung dat quéc phong, an ninh bao gom:

a) Pinh huéng st dung dat qudc phong, an ninh;

b) Xac dinh nhu cau sir dung dat qUOc phong, an ninh trong ky quy hoach sur dung dat phut hop véi
quy hoach tong thé phaét trién kinh té - xa hoi, quc phong, an ninh va ké hoach phat trién kinh té -

x&a hoi cua quoc gia;

¢) Xac dinh vi trf, dién tich dét qudc phong, an ninh dé giao lai cho dia phuong quan ly, sir dung
vao muc dich phat trién kinh té - xa hoi;

d) Giai phap thuc hién quy hoach sir dung dat quc phong, an ninh.

3. Can cu 1ap ké hoach sir dung dat quéc phong, an ninh bao gom:

a) Ké hoach str dung dat 05 nam cap qudc gia, quy hoach sir dung dat qudc phong, an ninh;
b) Nhu cau sir dung dit 05 ndm qudc phong, an ninh;

¢) Két qua thuc hién ké hoach str dung dat quéc phong, an ninh ky truéc;

d) Kha ning dau tu, huy dong ngudn huc dé thuc hién ké hoach sir dung dét quéc phong, an ninh.
4. Noi dung ké hoach sir dung dat quéc phong, an ninh bao gém:

a) Phan tich, danh gia két qua thuc hién ké hoach sir dung dat quéc phong, an ninh ky truéc;

b) Xac dinh khu vuc, dién tich dat s dung vao muc dich quéc phong, an ninh trong ky ké hoach 05
nam va cu thé dén tirng nam;



¢) Xac dinh cu thé vi tri, dién tich dat quoc phong, an ninh ban giao lai cho dia phuong quan ly
trong ky ké hoach 05 nam;

d) Giai phap thuc hién ké hoach str dung dat quéc phong, an ninh.
Piéu 42. Tréach nhiém té chic 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Chinh phu t6 chtc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat cap qudc gia. B Tai nguyén va Moi
truedng cha tri gidp Chinh pha trong viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat cap quéc gia.

2. Uy ban nhan dén cap tinh to chic 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét cap tinh; Uy ban nhan dan
cap huyén to chac lap quy hoach, ké hoach sir dung dat cap huyén.

Co quan quén ly dét dai cap tinh, cp huyén chu tri gilip Uy ban nhan dan cling cp trong viéc lap
quy hoach, ké hoach str dung dat.

3. Bo Qudc phong t6 chuc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat qudc phong; Bo Cong an to chirc
lap quy hoach, ké hoach str dung dat an ninh.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Bidu nay.
Piéu 43. Lay y kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Co quan to chuc lap quy hoach, ké hoach st dung dat quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu 42
cua Luat nay co trach nhiém to chuc lay y kién dong gop cua nhén dan vé quy hoach, ké hoach su
dung dat.

2. Hinh thuc, noi dung va thoi gian lay y kién nhan dan vé quy hoach, ké hoach sir dung dat duoc
thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Viéc lay y kién dong gop cua nhan dan vé quy hoach, ké hoach sir dung dét cap qudc gia, cap
tinh dwoc thuc hién théng qua hinh thirc cong khai thong tin vé noi dung ciia quy hoach, ké hoach
sir dung dat trén trang thong tin dién tir cua Bo Tai nguyén va Mbi truong, Uy ban nhan dan cap
tinh; viéc lay y kién dong gop cua nhan dan vé quy hoach, ké hoach sir dung dat cap huyén duoc
thyc hign thong qua hinh thirc to chie hoi nghi, Iy ¥ kién tryc tiép va cong khai thdng tin veé noi
dung cua quy hoach, ke hoach sir dung dét trén trang thong tin dién tir caa Uy ban nhan dan cap tinh
va Uy ban nhan dan cap huyén;

b) Noi dung lay ¥ kién nhan dan vé quy hoach, ké hoach sir dung dat gom céc chi tiéu quy hoach, ké
hoach str dung dat, cac du an cong trinh thuc hién trong ky quy hoach, ké hoach sir dung dat;

c) Thoi gian Iay y klen vé quy hoach, ké hoach sir dung dat 1a 30 ngay ké tir ngay co quan nha nudc
c6 tham quyén quyét dinh to chic lay y kién.

3. Co quan c6 trach nhiém lay y kién vé quy hoach, ke hoach sir dung dat quy dinh tai khoan 1 biéu
nay co trdch nhi¢m xay dung bao céo tong hop, tiép thu, giai trinh y kién ciia nhan dan va hoan
thién phuong an quy hoach, ké hoach str dung dt trudc khi trinh Hoi dong tham dinh quy hoach, ké
hoach st dung dat.

4. Pbi voi quy hoach, ké hoach st dung dat qudc phong, an ninh, B6 Québc phong, Bo Cong an c6
trach nhiém lay y kién Uy ban nhan dan cip tinh trong qua trinh t6 chirc 1ap quy hoach, ké hoach sir
dung dét.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.



Piéu 44. Tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit
1. Tham quyén thanh lap Hoi ¢ong thdm dinh quy hoach, ké hoach st dung dat:

a) Tha tuéng Chinh phu thanh 1ap Hoi dong tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat cap quéc
gia.

B Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém gilip Hoi dong tham dinh trong qua trinh tham dinh
quy hoach, ke hoach st dung dat;

b) Bo truong Bo Tai nguyén va Méi truong thanh 13p Hoi dong tham dinh quy hoach, ké hoach sir
dung dat quoc phong, an ninh va quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh.

Co quan quan ly dﬁt dai ¢ trung wong c6 trach nhi¢m gilp Hoi ddng tham dinh trong qua trinh tham
dinh quy hoach, ké hoach str dung dat;

¢) Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh thanh 13p Hoi dong tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung
dat cap huyén.

Co quan quéan ly dét dai cAp tinh, cap huyén c6 trach nhiém gidp Hoi dong tham dinh trong qua
trinh tham dinh quy hoach, ké hoach st dung dat.

2. Hoi dong tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat cac cap c6 trach nhiém tham dinh va gui
Thong bao ket qua tham dinh quy hoach, ké hoach str dung dét dén co' quan to chuc 13p quy hoach,
ke hoach sir dung dat quy dinh tai Dieu 42 cua Luat nay; co quan to chirc 18p quy hoach, ké hoach
s dung dat ¢ trach nhiém tiep thu, giai trinh theo noi dung thong bao ket qua tham dinh quy
hoach, ké hoach sir dung dat.

Trong truong hop can thiét, Hoi dong tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét t6 chuc kiém tra,
khao sat thuc dia Qéc khu vyc dy kién chuyen muc dich sir dung dat, dac biét I viéc chuyén muc
dich sur dung dat trong laa, dat rirng phong hg, dat rirng dac dung.

3. Noi dung tham dinh quy hoach sir dung dét bao gom:

a) Co so phap 1y, co s khoa hoc cua viéc 1ap quy hoach sir dung dat;

b) Muc d6 phu hop cia phuong én quy hoach sir dung dat voi chién lugc, quy hoach tong thé phét
trién kinh té - x& hoi, quéc phong, an ninh cua qudc gia va dia phuong; quy hoach phat trién nganh,

linh vyc;

¢) Hiéu qua kinh té - x& hoi, moi trudng;

d) Tinh kha thi ciia phuong an quy hoach sir dung dat.

4. Noi dung tham dinh ké hoach sir dung dat bao gom:

a) Muc do phi hop cua ké hoach sir dung dat voi quy hoach st dung dét;

b) Mtrc d6 ph hop cuia ké hoach sir dung dat vai ké hoach phat trién kinh té - x& hoi;

¢) Tinh kha thi caa ké hoach sir dung dat.

5. Kinh phi t6 chirc tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét duoc xac dinh thanh mot myc riéng
trong kinh phi 1ap quy hoach, ké hoach sur dung dat.



Piéu 45. Tham quyén quyét dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat
1. Quéc hai quyét dinh quy hoach, ké hoach str dung dat cap qudc gia.

2. Chinh phu phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh; quy hoach, ké hoach sir dung dét
quoc phong; quy hoach, ké hoach sir dung dat an ninh.

Uy ban nhéan dan cap tinh trinh Hoi ddng nhan dan cling cap thong qua quy hoach, ké hoach sir
dung dat cap tinh trudc khi trinh Chinh phu phé duyét.

3. Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat cap huyén.

Uy ban nhan dan cap huyén trinh Hoi dong nhan dan ciing cap thong qua quy hoach sir dung dat cp
huyén trude khi trinh Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét.

Uy ban nhan dan cap huyén trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét ké hoach st dung dat hang
nam cua Cap huyén. Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhan dan cap tinh théng qua danh
muc du an can thu hoi dét quy dinh tai khoan 3 Piéu 62 cua Luat nay trudc khi phé duyét ké hoach
sir dung dat hang ndm cta cap huyeén.

Piéu 46. Pieu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Viéc diéu chinh quy hoach sir dung dét chi duoc thuc hién trong cac trudng hop sau dy:

a) C6 sy diéu chinh chién luoc phét trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh cua quéc gia; quy
hoach tong the phat trién cac ving kinh te - xa hoi ma sy dieu chinh d6 lam thay doi co cau st dung
dat;

b) Do tac dong cua thién tai, chién tranh 1am thay d6i muc dich, co cau, vi tri, dién tich sir dung dat;

¢) C6 su diéu chinh quy hoach str dung dat cta cap trén truc tiép lam anh huong téi quy hoach sir
dung dat;

d) C6 sy diéu chinh dia gi¢i hanh chinh cua dia phuong.

2. Vige dieu chinh ké hoach sir dung dat chi duoc thuc hién khi c6 sy diéu chinh quy hoach sir dung
dat hoac co su thay d6i vé kha nang thuc hién ké hoach sir dung dat.

3. Noi dung diéu chinh quy hoach str dung dat 1a mot phan cua quy hoach sir dung dat da duoc
quyet dinh, phé duyét. Noi dung diéu chinh ké hoach sir dung dét 1a mot phan cua ké hoach sir dung
dat da duoc quyét dinh, phé duyét.

Viéc diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dét thuc hién theo quy dinh tai cac diéu 42, 43, 44 va
48 cua Luat nay.

4. Co quan nha nu6c c6 tham quyén quyét dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dét cua cap
nao thi c6 tham quyen quyet dinh, phé duyét dicu chinh quy hoach, ké hoach sur dung dat cua cap
do.

Piéu 47. Tw van 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Trong qué’tr‘lnh lap quy hoaph, ké hoach su qung dat, co quan chiu trach nhiém chﬁ tri viéc lap
quy hoach, ké hoach str dung dat dugc thué tu van lap quy hoach, ké hoach sir dung dat.



2. Chinh phu quy dinh diéu kién cua td chirc, ca nhan hoat dong tu van 1ap quy hoach, ké hoach st
dung dat.

Piéu 48. Cong bé cong khai quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Quy hoach, ké hoach sir dung dét cAp quoc gia, cap tinh, cap huyén sau khi dugc co quan nha
nudc ¢O tham quyen quyet dinh, phé duyét phai dugc cong bo cong khai.

2. Trach nhiém cdng bé cong khai quy hoach, ké hoach sir dung dit duoc quy dinh nhu sau:

a) BO Tai nguyén va Mai trudng ¢ trach nhiém cong bb cong khai quy hoach, ké hoach sir dung
dat cap quoc gia tai tru s& co quan va trén cong thong tin dién tir cia Bo Tai nguyén va Moi truong;

b) Uy ban nhéan dan cép tinh 6 trach nhiém cong b cong khai quy hoach, ké hoach sir dung dét cap
tinh tai tru s& co quan va trén cong thong tin dién tir cia Uy ban nhéan dan cap tinh;

c) Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém cong bé cong khai quy hoach, ke hoach sir dung dit
cap huyén tai tru s& co quan, trén cong thong tin dién tu cua Uy ban nhan dan Cap huyén va cong b
cdng khai néi dung quy hoach, ke hoach sir dung dat cap huyén co lién quan dén xa, phuong, thi
tran tai tru so Uy ban nhan dan cap xa.

3. Thoi diém, thoi han cong b cong khai quy hoach, ké hoach sir dung dat theo quy dinh sau day:

a) Viéc cong bd cong khai duoc thuc hién trong thoi han 30 ngay ké tir ngay duge co quan nha
nudc ¢O tham quyen quyet dinh, phé duyét;

b) Viéc cong khai duogc thuc hién trong subt ky quy hoach, ké hoach sir dung dat.
Piéu 49. Thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dt
1. Chinh phu té chiic, chi dao viéc thuc hién quy hoach, ké hoach str dung dat cap qudc gia.

Thu tuéng Chinh phi phan bo chi tiéu sir dung dét cho cac tinh, thanh phé truc thude trung wong,
B6 Quoc phong, Bo Cong an trén co s¢ cac chi tiéu s dung dat cap quoc gia da dugc Quoc hoi
quyet dinh.

Uy ban nhan dan cap tinh, cdp huyén c6 trach nhiém thyc hién quy hoach, ké hoach sir dung dét cua
dia phuong.

Uy ban nhan dan cap xa cd trach nhiém thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dit trén dia ban cap
Xa.

B6 Quéc phong, Bo Cong an co trach nhiém thyuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat qudc
phong, an ninh.

2. Truong hop quy hoach su dung dat da duoc cong bd ma chua co ké hoach sir dung dat hang nam
cap huyén thi nguoi s dung dat duoc tiép tuc sir dung va duoc thuc hién cac quyén cia ngudi sir
dung dét theo quy dinh caa phap lut.

Truong hop da c6 ké hoach sir dung dat hang ndm cua cip huyén thi nguoi st dung dat trong khu
vuc phal chuyén muc dich str dung dat va thu hoi dat theo ké hoach duoc tiép tuc thyc hién cac
quyén Cua ngudi su dung dat nhung khong duoc xay dyng méi nha ¢, cdng trinh, trong cay lau
nam; néu ngudi sir dung dat 6 nhu cau cai tao, sira chira nha &, cong trinh hién ¢ thi phai duoc co
quan nha nudc ¢6 tham quyén cho phép theo quy dinh cua phép luat.



3. Dién tich dat ghi trong ké hoach sir dung d4t hang nam cua cap huyén da dugc céng bd phai thu
hoi dé thyc hién dy &n hoac phai Chuyen muc dich sir dung d4t ma sau 03 nim chua c6 quyet dinh
thu héi dat hoac chua duoc phep chuyén muc dich sir dung dit thi co quan nha nuoc co tham quyén
phé duyét ké hoach str dung dat phai diéu chinh, hity bo va phai céng bé viéc diéu chinh, hay bo
viéc thu hoi hodc chuyén muc dich ddi véi phan dién tich dat ghi trong ké hoach sir dung dat.

Truong hop co quan nha nu6c €O tham quyén phé duyét ké hoach st dung dat khong diéu chinh,
huy bo hodc co diéu chinh, huy bo nhung khong cong bé viéc diéu chinh, hiy bo thi ngudi st dung
dat khong bi han ché vé quyén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Khi két thiic ky quy hoach sir dung d4t ma cac chi tiéu quy hoach sir dung dét chua thyc hi¢n hét
thi van dugc ticp tuc thuc hién den khi quy hoach st dung dat ky ticp theo dugc co quan nha nudc
c6 tham quyen quyét dinh, phé duyét.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc t6 chirc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat.
Piéu 50. B4o céo thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Trach nhiém béo cdo hang nam vé két qua thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat duoc quy
dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cap xa, cp huyén c6 trach nhiém giri bao céo két qua thuc hién quy hoach, ké
hoach st dung dat @én Uy ban nhéan dan cap trén truc tiep; Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém
gui bo cao két qua thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat dén Bo Tai nguyén va Moi truong;

b) B QUOC phong, B6 Cong an cd trach nhiém gui bao cao két qua thuc hién quy hoach, ké hoach
sir dung dat qudc phong, an ninh dén B Tai nguyén va Mbi trudng;

¢) Bo Tai nguyén va Méi truong cd trach nhiem tong hop két qua thuc hién hang nim vé quy
hoach, ké hoach str dung dat ciia ca nude dé bao cao Chinh phu trinh Quéc hoi vao ky hop cubi
nam.

2. Béo céo két qua thyc hién ké hoach sir dung dat hang ndm doi véi ndm cubi cua ké hoach sir dung
dat ky dau phai kém theo bao cao tong hop viéc thuc hién ca ky ké hoach str dung dat.

Bao cao két qua thuc hién ké hoach sir dung dét hang ndm déi v6i nam cudi cia ky quy hoach st
d}_lng dat phai kém theo béo céo tong hop viéc thuc’hién ca ké hoach sur dung dat ky cuoi va bao cao
tong hop viéc thuc hién ca ky quy hoach sir dung dat.

Piéu 51. Giai quyét phat sinh vé quy hoach, ké hoach sir dung @it sau khi Luat nay c6 hiéu
lwc thi hanh

1. Déi voi quy hoach, ké hoach sir dung dat da dugce co quan nha nudc ¢ tham quyén quyét dinh,
phé duyét truéc ngay Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh thi phai ra soat, diéu tra bd sung dé diéu chinh
quy hoach, ké hoach st dung dat cho pht hop véi quy dinh caa Luat nay khi lap ké hoach sir dung
d4at 05 nam (2016 - 2020).

2. Khi Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh ma quy hoach, ké hoach st dung dat cip huyén chwa duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét thi viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cong nhan
quyén st dung dat, chuyén muc dich st dung dat cin cir vao ké hoach sir dung dét cip tinh va danh
muc du an phuc vu phat trién kinh té - xa hoi caa cap huyén do Uy ban nhan dan cap huyén tong
hop trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh.



Viéc phé duyét quy hoach, ké hoach st dung dat cap huyén phai hoan thanh cham nhat 01 nim ké
tir ngay Luat nay cé hiéu lyuc thi hanh.

) ~ Chuong § . ) )
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Diéu 52. Cin cir dé giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat

1. Ké hoach sir dung dat hang nam cua cap huyén di dugc co quan nha nuéc ¢ tham quyén phé
duyét.

2. Nhu cau str dung dat thé hién trong du an dau tu, don xin giao dit, thué dat, chuyén muc dich st
dung dat.

Diéu 53. Giao dit, cho thué dit dbi véi dat dang c6 ngudi sir dung cho ngudi khac

Viéc Nha nuéc quyét dinh giao dat, cho thué dat d(‘)i" véi dfi‘g dang c6 ngudi str dung cho ngudi khac
chi duoc thyc hién sau khi co quan nha nu6c ¢ tham quyen quyet dinh thu hoi dat theo quy dinh
cua Luat nay va phai thuc hi¢n xong viéc boi thuong, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat
doi vai truong hop phai giai phdng mat bang.

Diéu 54. Giao dat khong thu tién sir dung dat

Nha nudc giao dat khdng thu tién stir dung dat trong cac trudng hop sau dy:

1. H gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am muoi
dugc giao dat ndng nghiép trong han mtrc quy dinh tai Biéu 129 cua Luat nay;

2. Nguoi sir dung dat rung phong ho, dat rimg dac dung, dat rirng san xuat 1 ring ty nhién, dat xay
dung tru so co quan, dat sa dung vao muc dich ‘quoc phong, an ninh; dat st dung vao muc dich
cdng cong khong nham muc dich kinh doanh; dat 1am nghia trang, nghia dia khdng thudc truong
hop quy dinh tai khoan 4 Bicu 55 cua Luat nay;

3. T6 chuc sy nghiép cong lap chua tu chu tai chinh st dung dét xay dung cong trinh su nghiép;

4. Tb chuc str dung dat dé xay dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu theo dy an ciia Nha nudc;

5. Cong d6ng dan cu str dung dat ndng nghiép; co sé ton gido sir dung dat phi ndng nghiép quy dinh
tai Biéu 159 cua Luat nay.

Piéu 55. Giao dit co thu tién sir dung dat
Nha nudc giao dat ¢6 thu tién sir dung dt trong cac truong hop sau day:
1. Ho gia dinh, c4 nhan duogc giao dat &;

2. T6 chuc kinh té duoc giao dat dé thuc hién du an dau tu xay dung nha & dé ban hoic dé béan két
hop cho thug;

3. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai duoc giao dat dé
thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ dé ban hoac dé ban két hop cho thué;



4. T chuc Iginh té duoc giao dat thuc ‘hién du 4n dau tu ha ting nghia trang, nghia dia dé chuyén
nhuong quyen sir dung dat gan vai ha tang.

Diéu 56. Cho thué dat

1. Nha nudc cho thué dét thu tién thué dit hang nim hoic thu tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué trong cic trudng hop sau dav:

a) Ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat dé san xuét nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy san, lam
muoi;
b) Ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau tiép tuc st dung dat ndng nghiép vuot han mac duoc giao quy

dinh tai Biéu 129 cua Luat nay:

c) Ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat thwong mai, dich vu; dat s dung cho hoat dong khoang san;
dat san xuat vat li¢u xay dung, lam do gom; dat co so san xuat phi néng nghiép;

d) Ho gia dinh, c4 nhén st dung dat dé xay dyng cong trinh cong cong ¢6 muyc dich kinh doanh;

d) T chuc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngodi, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai
st dung dat dé thuc hién du an dau tu san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam
mudi; dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép; dét xay dung cdng trinh céng cong c6 muc dich
kinh doanh; dat dé thuc hién du an dau tu nha ¢ dé cho thué;

e) To chirc kinh té, to chiic s nghiép cong 1ap tw chi tai chinh, nguoi Viét Nam dinh cu & nuoc
ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai su dung dat xay dung cong trinh sy nghiép;

g) T6 chirc nudc ngoai ¢ chirc nang ngoai giao sir dung dat dé xay dung tru sé 1am viéc.

2. Nha nudc cho thué dét thu tién thué dat hang nam d6i v6i don vi vil trang nhan dan st dung dat
dé san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nubi trong thuy san, lam muoi hoac san xuat néng nghiép,
I[&m nghiép, nudi trong thay san, [am muoi két hop véi nhiém vy quoc phong, an ninh.

Piéu 57. Chuyén muc dich sir dung dat

1. Céc truong hop chuyén muc dich str dung dat phai dugc phép cua co quan nha nudc c6 thaim
quyen bao gom:

a) Qhuyén dat trong laa sang dat trong cdy lau nam, dat trong rimg, dat nudi trong thay san, dat 1am
muoi;

b) Chuyén dét trong cay hang nam khac sang dat nubi trong thily san nuéc man, dat lam mubi, dat
nudi trong thuy san dudi hinh thic ao, ho, dam;

c) Chuyén dét rimg dic dung, dat ring phong ho, dat ring san xuat sang sir dung vao muc dich
khac trong nhom dat ndng nghiép;

d) Chuyén dat ndng nghiép sang dat phi néng nghiép:

d) Chuyén dét phi noéng nghiép dugc Nha nude giao dat khong thu tiér) st dung dat sang dat phi
ndng nghiép dugc Nha nudc giao dat co thu tien st dung dat hoac thué dat;

e) Chuyén dat phi ndng nghiép khong phai 1a dat ¢ sang dat o;



g) Chuyén dat xay dung cong trinh sy nghiép, dat st dung vao muc dich céng cong c6 muc dich
kinh doanh, dit san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép khéng phai 1a dit thwong mai, dich vu sang
dat thuong mai, dich vu; chuyén dit thuwong mai, dich vu, dat xay dung cong trinh sy nghiép sang
dat co so san xuat phi ndng nghiép.

2. Khi chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi nguoi sir dung dat phai thuc
hién ng}ﬁa vu tai chinh theo quy di’nh cua phap luat; Ch§ do sur dung dat, quyén va nghia vu ctia nguoi Sur
dung dat dugc ap dung theo loai dat sau khi dugc chuyén muc dich st dung.

Diéu 58. Piéu kién giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién
duw an déu tw

1. Doi véi dy &n c6 sir dung dét trong lua, dét rng phong hg, dét rimg dic dung vao cac muc dich
khac ma khong thugc truong hop duoc Quoc hoi quyet dinh, Thu tusng Chinh phu chap thuan cha
trwong dau tu thi co quan nha nudc c6 tham quyén chi duoc quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat khi c6 mét trong cac vin ban sau day:

a) Vin ban chap thuan cta Thi twéng Chinh phu ddi véi truong hop chuyen muc dich sir dung tir 10
héc ta dat trong IUa tro 1én; tir 20 héc ta dat rieng phong hg, dat rimg dac dung tro 1€n;

b) Nghi quyét cua Hoi dong nhan dan cdp tinh doi véi truong hop chuyen muc dich sir dung dudi
10 héc ta dat trong lua; dudi 20 héc ta dat rirng phong ho, dat rimg dac dung.

2. P6i voi dy an sir dung dat tai ddo va xa, phuong, thi tran bién giGi, ven bién thi co quan nha nudc
co tham quyen chi dugc quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich str dung dat
khi duoc su chap thuan bang van ban cua cac bg, nganh cd lién quan.

3. Ngudoi duge Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién
du an dau tu phai co cac diéu Kién sau day:

a) C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dat theo tién do cua du an dau tu;
b) Ky qu¥ theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

¢) Khéng vi pham quy dinh cua phap luat vé dit dai dbi véi truong hop dang st dung dat do Nha
nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu khac.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
Piéu 59. Tham quyén giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat

1. Uy ban nhan dan cp tinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat trong cac truong hop sau day:

a) Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat déi véi t6 chuc;

b) Giao dét ddi véi co sé ton gido;

¢) Giao dat ddi véi ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngodi
theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 55 cua Luat nay;

d) Cho thué dat doi véi nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nuéc
ngoai theo quy dinh tai diém d va diém e khoan 1 Dicu 56 cua Luat nay;



d) Cho thué dat ddi véi td chic nudc ngodi ¢é chirc nang ngoai giao.

2. Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich sir dung
dat trong cac truong hop sau day:

a) Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat déi véi ho gia dinh, c& nhan.
Trudng hop cho ho gia dinh, ca nhan thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ndng nghiép
dé sir dung vao muc dich thuong mai, dich vu véi dién tich tir 0,5 héc ta tré 1&n thi phai c6 van ban
chap thuan caa Uy ban nhan dan cap tinh true khi quyét dinh;

b) Giao dit ddi véi cong ddng déan cu.

3. Uy ban nhan dan cép x4 cho thué dat thudc quy dat ndng nghiép sir dung vao muc dich cong ich
cua xa, phuong, thi tran.

4. Co quan c6 tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay khong duoc ay quyeén.

biéu 60. Xir ly truong hop giao dit, cho thué dat trwéc ngay Luat nay co higu luc thi hanh

1. T6 chiic Kinh té, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thude truong hop thué
dét theo quy dinh cua Luat nay dd dugc Nha nude giao dat cd thu tién sir dung dét truéc ngdy Luat
nay ¢4 hiéu luc thi hanh thi duogc tiép tuc s dung dat theo thoi han st dung dat con lai ma khdng phai
chuyén sang thué dét. Khi hét thoi han sir dung dét, néu duoc co quan nha nudc cé thAm guyén gia
han thi phai chuyén sang thué dat theo quy dinh caa Luat ndy.

2. T6 chuc, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thude trudng hop thué dat
theo quy dinh cua Luat nay di dugc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat truéc ngay Luat
nay c6 hiéu luc thi hanh thi phai chuyén sang thué dat ké tir ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh va
nop tién thué dat.

3. T6 chuc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thude truong hop
thué dat theo quy dinh cua Luat nay da nhan chuyén quyén st dung dat hop phap trude ngay Luat
nay c6 hiéu lrc thi hanh thi duoc tiép tuc st dung dat trong thoi han st dung dat con lai ma khéng
phai chuyén sang thué dat theo quy dinh cta Luat nay.

4. T6 chuc kinh té thugc truong hop thué dét theo quy dinh cua Luat ndy ma da nhan chuyén quyén
str dung dat néng nghiép cua ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung
dat dé thyuc hién du an dau tu san xuat ndng nghiép truéc ngay Luat nay cd hiéu luc thi hanh thi
duoc tiép tuc sir dung dat trong thoi han con lai cua dy 4n ma khéng phai chuyén sang thué dat theo
quy dinh cua Luat nay.

5. Nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai duoc Nha nuéc
cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué dé thyc hién dy an dau tu xay dung nha
& dé ban hoic dé ban két hop cho thué trudc ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh thi duoc tiép tuc
thué dét trong thoi han sir dung dat con lai hoic chuyén sang giao dét c¢6 thu tién s dung dat theo
quy dinh caa Luat nay néu c6 nhu cau.

Chuong 6
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Piéu 61. Thu hoi dat vi mue dich quéc phong, an ninh

Nha nudéc thu hdi dat vi myc dich qudc phong, an ninh trong cac truong hop sau dy:

1. Lam noi dong quan, tru s¢ lam viéc;

2. Xay dung can cur quan su;

3. Xay dung cong trinh phong tha qubc gia, tran dia va cong trinh dac biét vé qudc phong, an ninh;
4. Xay dung ga, cang quan su;

5. Xay dung cong trinh cong nghiép, khoa hoc va cong nghé, vén hoa, thé thao phuc vu truc tiép
cho quéc phong, an ninh;

6. Xay dung kho tang cua luc lugng vii trang nhan dan;
7. Lam trudng ban, thao trudng, bi thir vii khi, bai huy vii khi;

8. Xay dung co so dao tao, trung tdm huan luyén, bénh vién, nha an dudng cua luc lugng vii trang
nhan dan;

9. Xay dung nha cong vu cua lyc lugng vii trang nhan dan;
10. Xay dung co sé giam git, co so gido duc do Bo Qubc phong, B Cong an quan 1y.
Piéu 62. Thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hai vi lei ich quéc gia, cong cong

Nha nudc thu hoi dat dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong trong cac trudng
hop sau day:

1. Thyc hién cac du an quan trong qudc gia do Quéc hoi quyét dinh chi truong dau tw ma phai thu
hoi dét;

2. Thyc hién cac dw n do Thu twéng Chinh phii chap thuén, quyét dinh diu tw ma phai thu hoi dét,
bao gom:

a) Dy an xay dung khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té: khu d6 thi méi,
du 4n dau tu bang nquon von ho tro phét trién chinh thiac (ODA);

b) Du an xay dung tru s co quan nha nuéc, t6 chic chinh tri, to chic chinh tri - x& hoi ¢ trung
wong; tru o cua to chic nu6c ngoai ¢d chirc nang ngoal giao; cdng trinh di tich lich sir - vén hoa,
danh lam thing canh dugc Xep hang, cong vién, quang truong, tuong dai, bia tuong niém, cong
trinh su nghiép cdng cap qudc gia;

¢) Du 4n xay dung két ciu ha ting k¥ thuat Cap qudc gia gom giao thong thay loi, Cap nudc, thoat
nuée, dién luc, thdng tin lién lac; hé théng dan, chira xang dau, khi dbt; kho du trir qudc gia; cong
trinh thu gom, xu ly chét thai;

3. Thuc hién cac du an do Hoi ddng nhan dan cap tinh chap thuan ma phai thu hoi dat bao gom:
a) Du 4n xdy dung tru so co quan nha nudc, to chic chinh tri, to chiic chinh tri - xa hoi; cdng trinh

di tich lich sir - van hoa, danh lam thang canh dugc xép hang, cng vién, quang trudng, tuong dai,
bia twdng niém, cong trinh sy nghiép cong cap dia phuong;



b) Du 4n xay dung két cau ha tang ky thuat cua dia phuong gdbm giao thdng, thay loi, cap nudc,
thoat nudc, dién luc, théng tin lién lac, chiéu sang d6 thi; cong trinh thu gom, xur ly chat thai;

¢) Du an xdy dung cong trinh phuc vu sinh hoat chung cua cong dong dan cu; du 4n tai dinh cu, nha
o gho sinh vién, nha ¢ xa hoi, nha & céng vuy; xay dung cdng trinh cta co s& ton giguo; khu van hoa,
thé thao, vui choi giai tri phuc vu cdng cong; chg; nghia trang, nghia dia, nha tang I€, nha hoa tang;
d) Du an xay dung khu d6 thi mai, khu dan cu nong thon mai; chinh trang d6 thi, khu dan cu ndng
thdn; cum cong nghi¢p; khu san xuat, che bien ndng san, lam san, thuy san, hai san tap trung; dy an
phat trién rieng phong hg, rimg dac dung;

d) Du 4n khai thac khoang san dugc co quan c6 thim quyén cip phép, trir truong hop khai thac
khoang san lam vat liéu xay dung thong thuong, than bun, khoang san tai cac khu vuc cé khoang
san phéan tan, nho I¢ va khai thac tan thu khoang san.

Piéu 63. Cin cir thu hdi dat vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hgi vi lgi
ich quoc gia, cdng cong

Viéc thu héi dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phét trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia,
cong cong phai dya trén cac can ctr sau day:

1. Dy an thudc cac truong hop thu hdi dat quy dinh tai Diéu 61 va Piéu 62 cua Luat nay;

2. Ké hoach str dung dat hang nam cua cap huyén di duoc co quan nha nudc cd tham quyén phé
duyét;

3. Tién do st dung dat thuc hién du an.

Piéu 64. Thu hoi dit do vi pham phap luét vé dat dai

1. Cac trudng hop thu hdi dat do vi pham phap luat vé dat dai bao gdbm:

a) Str dung dat khdng dung muc dich da duge Nha nudc glao cho thué, cong nhan quyén su dung
dat va da bi xu phat vi pham hanh chinh vé hanh vi st dung dat khong dung muc dich ma tiép tuc vi
pham;

b) Nguoi str dung dat ¢d y hiy hoai dat;

¢) bt dugc giao, cho thué khong ding d6i twong hodc khong dung tham quyén;

d) it khong dugc chuyén nhuong, ting cho theo quy dinh cia Luat ndy ma nhan chuyén nhuong,
nhan tang cho;

d) it dugc Nha nudc giao dé quan 1y ma dé bi 1an, chiém;

e) D?it khong duoc 9huyén quyén sir dung dét theo quy dinh cta Luat nay ma ngudi sir dung dat do
thieu trach nhiém dé bi lan, chiem;

g) Nguoi st dung (’iét khong thuc hién nghia vu dbi v6i Nha nude va da bi xa phat vi pham hanh
chinh ma khong chap hanh;

h) DAt trong cdy hang nam khong duoc sir dung trong thoi han 12 thang lién tuc; dét trong cay lau
nam khong dugc stir dung trong thoi han 18 thang lién tuc; dat trong ring khong dugc sir dung trong
thoi han 24 thang lién tuc;



i) Pat duoc Nha nudc giao, cho thué dé thuc hién du an dau tu ma khong duoc sir dung trong thoi
han 12 thang lién tuc hoac tién do st dung dat cham 24 thang so véi tién do ghi trong dy 4n dau tu
ké tir khi nhan ban giao dét trén thuc dia phai dua dat vao st dung; trudng hop khong dua dat vao
st dung thi chu dau tu dugc gia han su dung 24 thang va phai ndp cho Nha nuéc khoan tién tuong
g v&i muc tién st dung dat, tién thué dat déi véi thoi gian cham tién do thuc hién du an trong
thoi gian nay; hét thoi han duoc gia han ma chu dau tu van chua dwa dat vao s dung thi Nha nudc
thu hoi dat ma khong boi thuong vé dat va tai san gan lién véi dat, trir truong hop do bat kha khang.

2. Viéc thu héivda‘it do vi pham phap luat vé dét dai phai cin clr vao van ban, quyét dinh cia co quan
nha nudc ¢6 tham quyeén xac dinh hanh vi vi pham phap luat vé dat dai.

3. Chinh phua quy dinh chi tiét Biéu nay.

Piéu 65. Thu hoi dit do chAm dit viéc sir dung dat theo phap luat, tw nguyén tra lai dét, co
nguy co de doa tinh mang con nguoi

1. Cac truong hop thu hoi dat do cham dut viée sir dung dat theo phap luat, tw nguyén tra lai dét, c
nguy co de doa tinh mang con nguoi bao gom:

a) To chire duge Nha nude giao dat khong thu tién sur dung dat, duoc Nha nuGe giao dat co thuvtién
sur dung dat ma tien sir dung dat c6 nguon goc tir ngan sach nha nudc bi giai thé, pha san, chuyén di
noi khéc, giam hoac khong con nhu cau st dung dat; nguoi sir dung dat thué cua Nha nudc tra tien
thué dat hang nam bi giai thé, pha san, chuyén di noi khac, giam hoac khéng con nhu cau sir dung
dat;

b) Ca nhan st dung dét chét ma khong c6 ngudi thira ké;

¢) Nguoi sir dung dat tu nguyén tra lai dat;

d) DBt duoc Nha nuéc giao, cho thué cd thoi han nhung khéng duoc gia han:

d) P4t ¢ trong khu vuc bi 6 nhiém méi trudng cé nguy co de doa tinh mang con ngudi;

e) Pat ¢ co nguy co sat 16, sut 1Un, bi anh huang boi hién tuong thién tai khic de doa tinh mang con
nguoi.

2. Viéc thu hoi dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy phai dua trén cic cin ¢t sau day:

a) Van ban cua co quan ¢6 tham quyen giai quyét da co hiéu luc phép luat dbi véi trudng hop thu
hoi dat quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay;

b) Gidy chung tir hodc quyét dinh tuyén bd mot nguoi 1a da chét theo quy dinh cua phap luat va van
ban xac nhan khong c6 nguoi thira ke ciia Uy ban nhan dan cap xa noi thuong trd cia nguoi dé thira
ke da chéet d6 doi vai truong hop thu hoi dat quy dinh tai diém b khoan 1 DBieu nay;

¢) Van ban tra lai dat cia nguoi sir dung dat ddi véi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu
hay;

d) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat ddi véi trudng hop quy dinh tai diém d khoan 1
biéu nay;

d) Vian ban caa co quan c6 tham quyén xac dinh mic d6 & nhidm moi trudng, sat 16, sut 14n, bi anh
huong boi hién tuong thién tai khac de doa tinh mang con nguoi doi véi truong hgp quy dinh tai
diém d va diém e khoan 1 DBiéu nay.



3. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
biéu 66. Tham quyén thu hoi dat

1. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thu hdi dit trong céc trudng hop sau day:

a) Thu hdi dat ddi véi td chuec, co s ton gido, nguoi Viét Nam dinh cu & nwdc ngoai, td chuc nudc
ngoai co chirc nang ngoai giao, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai, trir truong hop quy dinh tai
diém b khoan 2 Dicu nay;

b) Thu hdi dat ndng nghiép thudc quy dat cong ich caa xa, phuong, thi tran.

2. Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh thu hdi dit trong cac truong hop sau déy:

a) Thu hoi dat d6i voi ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu;

b) Thu hdi dit & cua ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai duoc s hiru nha & tai Viét Nam.

3. Truong hop trong khu vuc thu hoi dét ¢6 ca dbi twong quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu nay
thi Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh thu hoi dat hodc uy quyen cho Uy ban nhan dan cap huyén
quyet dinh thu hoi dat.

Piéu 67. Thong bao thu hoi dat va chap hanh quyét dinh thu hdi dat vi muc dich qudc phong,
an ninh; phat trien kinh te - xa hi vi lgi ich quoc gia, cong céng

1. Truéc khi c6 quyét dinh thu hoi dat, cham nhat 1a 90 ngay ddi véi dat ndng nghiép va 180 ngay
dbi voi dat phi ndng nghiép, co quan nha nude c6 tham quyén phai thong bao thu hdi dat cho nguoi
c6 dat thu hdi biét. Noi dung thong bao thu hoi dat bao gom ké hoach thu hoi dat, diéu tra, khao sat,
do dac, kiém dém.

2. Truong hop nguoi sir dung dat trong khu vyc thu hoi C}ét dong y (ié co quan nha nugc €O thém
quyen thu hoi dat trusc thoi han quy dinh tai khoan 1 Dicu nay thi Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyéen quyét dinh thu hoi dat ma khdng phai cho dén hét thoi han théng bao thu hoi dat.

3. Nguoi c6 dét thu hdi c6 trach nhiém phoi hop véi co quan, t6 chic 1am nhiém vu boi thuong, giai
phong mat bang trong qua trinh diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém, xay dung phuong an boi
thuong, ho trg, tai dinh cu.

4. Khi quyét dinh thu hoi dat c6 hiéu luc thi hanh va phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu da
dugc co quan nha nudc o tham quyen phé duyét dugc cong bo cong khai, ngudi c6 dat thu hoi phai
chap hanh quyét dinh thu hoi dat.

Piéu 68. T6 chic lam nhiém vu bdi thwong, giai phong méit bang; quan ly dat da thu hoi

1. Té chirc 1am nhiém vy bdi thuong, giai phdng miat bang bao gdm t6 chire dich vu ¢ong vé dét dai,
Hoi dong boi thuong, ho tro va tai dinh cu.

2. Dat di thu hdi duoc giao dé quan 1y, sir dung theo quy dinh sau day:
a) Pat da thu hoi theo quy dinh tai Didu 61 va Piéu 62 cua Luat nay thi giao cho chu dau tu dé thuc

hién dy an dau tu hoic giao cho té6 chCap nhat, nghién ciru van banuc dich vy cong vé dat dai dé
quan ly;



b) Dét d thu hoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 va cac diém a, b, ¢ va d khoan 1 Piéu 65 cua
Luat nay thi giao cho t6 chuc dich vu céng vé dat dai dé quan ly, dau gi& quyéen sir dung dat.

Truong hop dat da thu hoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 va cac diém a, b, ¢ va d khoan 1 Diéu
65 cua Luat nay la dat ndng nghiép cuaa ho gia dinh, ca nhan & ndng thén thi giao cho Uy ban nhan
dan cip xa quan ly. Quy dét nay duoc giao, cho thué ddi véi ho gia dinh, ca nhan khong c6 dat hoidc
thiéu dat san xut theo quy dinh ciia phap luat.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 69. Trinh tu, thi tuc thu hdi dét vi muc dich qudc phong, an ninh; phét trién kinh té - xa
héi vi lgi ich quoc gia, cong cong

1. Xay dung va thuc hién ké hoach thu héi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dugc quy dinh
nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén thu hdi dat ban hanh théng béo thu hoi dat.

Thong bao thu hoi dat duoc giri dén ting nguoi cé dat thu hoi, hop phd bién dén ngudi dan trong
khu vuc co dat thu hoi va thong bdo trén phuong tién thong tin dai ching, niém yét tai try so Uy
ban nhan dan cép x4, dia diém sinh hoat chung cua khu déan cu noi ¢ dét thu hoi;

b) Uy ban nhéan dan cap xé c6 trach nhiém phoi hop véi to chac 1am nhiém vu boi thuong, giai phong
mat bang trién khai thuc hién ké hoach thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém déem;

¢) Nguoi sir dung dat c6 trach nhiém phdi hop véi to chirc 1am nhiém vy bdi thuong, giai phong mat
bang thuc hién viée dicu tra, khdo sat, do dac x4c dinh di¢n tich dat, thong ké nha ¢, tai san khac
gan lien vai dat dé 1ap phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu;

d) Truong hop nguoi su dung dat trong khu vuc c6 dat thu hoi khong phdi hop voi t6 chic 1am nhiém
vu b01 thuong, giai phong mat bang trong viéc d1eu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi Uy ban nhan
dan cap x4, Uy ban Mt tran T6 quéc Viét Nam cap x4 noi c6 dat thu hdi va to chic 1am nhiém vu boi
thuong, giai phong mat bang té chire van dong, thuyét phuc dé nguoi sir dung dét thyc hién.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay dugc van dong, thuyét phuc ma ngudi sir dung dat van khong
phdi hop véi t6 chac 1am nhiém vu boi thuong, giai phong mat bang thi Chi tich Uy ban nhan dan
cap huyén ban hanh quyét dinh kiém dém bat budc. Nguoi co dat thu hdi ¢é trach nhiém thyuc hién
quyét dinh kiém dém bat budc. Truong hop ngudi cé dat thu hoi khéng chap hanh thi Chu tich Uy
ban nhan dan cip huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bt budc va
t6 chuc thyuc hién cudng ché theo quy dinh tai Diéu 70 cua Luat nay.

2. Lap, tham dinh phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu duoc quy dinh nhu sau:

a) T6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bang cé trach nhiém lap phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu va phdi hop véi Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat thu hoi to chuc lay y
kién vé phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo hinh thirc t6 chirc hop truc tiép véi ngudi dan
trong khu vuc co dat thu hoi, ddng thoi niém yét cong khai phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh
cu tai try s& Uy ban nhan dan cip x4, dia diém sinh hoat chung cua khu dén cu noi c6 dt thu hoi.

Viéc t chuc Iy y kién phai duoc 1ap thanh bién ban ¢ x4c nhan cua dai dién Uy ban nhan dan cap
x4, dai dién Uy ban Mat tran T6 quoc Viét Nam cap xa, dai dién nhitng nguoi ¢6 dat thu hoi.

T6 chic 1am nhiém vu boi thuong, gidi phong mét bang c6 trach nhiém tong hop y kién déng gop
bang van ban, ghi rd s6 luong y kién dong v, sé luong v kién khong dong v, s luong ¥ kién khac dbi



v6i phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu; phdi hop Véi ny ban nhan dan cap xa noi co dat thu hoi
t6 chue doi thoai doi véi truong hop con ¢d y kien khong dong ¥ ve phuong an boi thuong, ho tro, tai
dinh cu; hoan chinh phuong an trinh co quan cé tham quyén;

b) Co quan ¢o ‘ghém quyén théim dinh phuong an ‘b(k)i thuong, hd tro, tai dinh cu trudc khi trinh Uy
ban nhan dan cap c6 tham quyen quyét dinh thu hoi dat.

3. Viéc quyét dinh thu hoi dat, phé duyét va té chtc thuc hién phuong an bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén quy dinh tai Diéu 66 cua Luat nay quyét dinh thu hdi dat,
quyet dinh phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu trong cung moét ngay;

b) T chtc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phdng mat bang cé trach nhiém phéi hop véi Uy ban
nhan dan cip xa pho bién va niém yét cong khai quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd
trg, tai dinh cu tai tru s¢ Uy ban nhan dan cép xa va dia diém sinh hoat chung cta khu dan cu noi c6
dat thu hoi; giri quyét dinh bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dén timg nguoi ¢ dat thu hdi, trong do
ghi rd vé muc boi thuong, hd tro, b tri nha hodc dat tai dinh cu (néu c6), thoi gian, dia diém chi tra
tién bodi thuong, hd tro; thoi gian bd tri nha hodc dat tai dinh cu (néu c6) va thoi gian ban giao dat
da thu hoi cho to chirc 1am nhiém vu boi thuong, giai phdng mat bang;

¢) To chic thyc hién viéc boi thuong, hd trg, b tri tai dinh cu theo phuong an bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu da duoc phé duyét;

d) Trudong hop nguoi co dat thu hdi khong ban giao dat cho to chac 1am nhiém vu bdi thuong, giai
phong mit bang thi Uy ban nhan dan cip xa, Uy ban Mat tran Té qubc Viét Nam cip xa noi co dat
thu hoi va té chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phdng mit bang to chic van dong, thuyét phuc dé
ngudi co dat thu hdi thuc hién.

Truong hop ngudi cé dat thu hoi da duoc van dong, thuyét phuc nhung khong chap hanh viéc ban
giao dat cho t6 chirc 1am nhiém vu boi thudng, giai phong mit bang thi Cha tich Uy ban nhan dan
cap huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi dat va to chire thuc hién viée cudng ché theo quy
dinh tai Biéu 71 cua Luat nay.

4. T6 chirc 1am nhiém vu boi thuong, giai phdng mat bang cd trach nhiém quan Iy dat da dugc giai
phdéng mat bang.

Piéu 70. Cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bit buac
1. Nguyén tic cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bt budc:

a) Viéc cudng ché phai tién hanh cong khai, dan cha, khach quan, bao dam trat tu, an toan, ding
quy dinh cua phap luat;

b) Thoi diém bt dau tién hanh cudng ché dugc thuc hién trong gio hanh chinh.

2. Cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc duoc thuc hién khi ¢ du cac diéu kién sau
day:

a) Ngudi c6 dét thu hoi khong chap hanh quyét dinh kiém dém bét buc sau khi Uy ban nhan dan
cap xa, Uy ban Mat tran T6 quoc Viét Nam cap xa noi c6 dat thu hoi va to chac lam nhiém vu boi
thuong, giai phong mat bang da van dong, thuyet phuc;



b) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bét budc da dwoc niém yét cong khai tai
tru s& Uy ban nhan dan cap xa, tai dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi c¢6 dat thu hoi;

¢) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bt budc di c6 hiéu luc thi hanh;
d) Nguoi bi cudng ché da nhan duoc quyét dinh cudng ché cé hiéu luc thi hanh.

Trudng hop ngudi bj cudng ché tir chdi khong nhan quyét dinh cudng ché hodc vang mat khi giao
quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhan dan cap xa lap bién ban.

3. Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thyc hién quyét dinh kiém
dem bat budc va t6 chuc thuc hién quyét dinh cudng ché.

4. Trinh ty, thu tuc thuc hién quyét dinh cudng ché kiém dém bit budc duge quy dinh nhu sau:
a) T6 chire duoc giao thyuc hién cudng ché van dong, thuyét phuc, dbi thoai véi ngudi bi cudng ché;

b) Trudng hop ngusi bi cudng ché chap hanh quyét dinh cudng ché thi t6 chic duoc giao thyc hién
cudng ché 1ap bién ban ghi nhan su chap hanh va thuc hién diéu tra, khao sat, do dac, kieém dem.

Truong hop nguoi bi cudng ché khdng chap hanh quyét dinh cudng ché thi to chirc duoc giao thuc
hién cudng ché thi hanh quyét dinh cudng ché.

Piéu 71. Cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat

1. Nguyén tac cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1
bieu 70 caa Luat nay.

2. Cudng ché thyc hién quyét dinh thu hoi dat duoc thyc hién khi co di cac diéu kién sau day:
a) Nguoi co dat thu h0| khéng chap hanh quyét dinh thu hdi dat sau khi Uy ban nhan dan cap x4, Uy
ban Mit tran T6 quéc Viét Nam cap xa noi 6 dat thu hoi va té chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai

phong mat bang da van dong, thuyét phuc;

b) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dt da duoc niém yét cong khai tai tru so Uy
ban nhé&n dan cap x4, dia diém sinh hoat chung cta khu dan cu noi c6 dat thu hoi;

¢) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dat da co hiéu luc thi hanh;

d) Nguoi bi cudng ché da nhan duoc quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat cé hiéu
lyc thi hanh.

Trudng hop nguoi bi cudng ché tir chdi khong nhan quyét dinh cudng ché hoic vang mit khi giao
quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhan dan cap x& lap bién ban.

3. Chu tich Uy ban nhéan dan Cap huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi
dat va t6 chirc thyc hién quyét dinh cudng ché.

4. Trinh tu, thu tuc thuc hién cudng ché thu hoi dat:

a) Trudc khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy ban nhén dan cap huyén quyét dinh thanh l1ap Ban
thuc hién cudng chg;



b) Ban thyc hién cudng ché van dong, thuyét phuc, ddi thoai véi ngusi bi cudng ché; néu nguoi b
cudng che chap hanh thi Ban thyc hién cudng che 1p bién ban ghi nhan su chap hanh. Viéc ban
giao dat duoc thuc hién cham nhat sau 30 ngay ké tir ngay lap bién ban.

Truong hop nguoi bi cudng ché khong chap hanh quyét dinh cudng ché thi Ban thyc hién cudng
ché t6 chirc thuc hién cudng ché;

¢) Ban thyc hién cudng ché c6 quyén budc nguoi bi cudng ché va nhimg ngudi ¢é lién quan phai ra
khoi khu dat cudng ché, tu chuyén tai san ra khoi khu dit cudng ché; néu khdng thuc hién thi Ban
thuc hién cudng ché cé trach nhiém di chuyén nguoi bi cudng ché va nguoi cd lién quan cing tai
san ra khoi khu dat cudng ché.

Truong hop nguoi bi cudng ché tir chbi nhan tai san thi Ban thyuc hién cudng ché phai 1ap bién ban,
t6 chic thuc hién bao quan tai san theo quy dinh cua phap luat va thong bao cho ngudi O tai san
nhan lai tai san.

5. Trach nhiém cua té chirc, c& nhan trong viéc thuc hién quyét dinh cudng ché thu hoi dat:

a) Uy ban nhan dan cp huyén chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién viéc cudng ché, giai quyét khiéu
nai lién quan dén viéc cudng ché theo ‘quy dinh cua phap luat vé khiéu nai; thuc hién phuong an tai
dinh cu truéc khi thyc hién cudng ché; bao dam diéu kién, phuong tién can thiét phuc vu cho viéc
cudng ché; bd tri kinh phi cudng ché thu hoi dat;

b) Ban thuc hién cudng ché c6 trach nhiém chu tri 1ap phuong 4n cudng ché va dy toan kinh phi
cho hoat dong cudng ché trinh Uy ban nhan dan cap co tham quyen phé duyét; thuc hién cudng ché
theo phuong an da dugc phé duyét; ban giao dat cho to6 chac lam nhiém vu boi thuong, giai phong
mat béng;

Truong hop trén dat thu hoi c6 tai san thi Ban thuc hién cudng ché phai bao quan tai san; chi phi
bao quan tai san do do chu s& hiru chiu trdch nhiém thanh toan;

¢) Luc lugng Cong an cd trach nhiém bao vé trat ty, an toan trong qua trinh t6 chuc thi hanh quyét
dinh cudng ché thu hoi dat;

d) Uy ban nhan déan cap xi noi co dat thu hdi co trach nhiém phdi hop Véi co quan, don vi c0 lién
quan to chtc thuc hién viéc giao, niém yét cong khai quyét dinh cudng ché thu hoi dat; tham gia
thuc hién cudng ché; phdi hop véi té chic 1am nhiém vu boi thuong, giai phong mit bang niém
phong, di chuyén tai san cia nguoi bi cudng ché thu hoi dat;

d) Co quan, t6 chie, ca nhan khéc ¢6 lién quan chiu trach nhiém phol hop véi Ban thuc hién cudng
ché thuc hién viéc cudng ché thu hdi dat khi Ban thuc hién cudng ché c6 yéu cau;

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
Piéu 72. Trung dung dat

1. Nha nudc trung dung dat trong truong hop that gén t’hié't dé thuc hién nhiém vu qudc phong, an
ninh hoac trong tinh trang chién tranh, tinh trang khan cap, phong, chong thién tai.

2. Quyét dinh trung dung dat phai duoc thé hién bang van ban; truong hop khan cap khong thé ra
quyét dinh bang vén ban thi nguoi €O tham quyén duogc quyet dinh trung dung dat bang 1oi noi
nhung phai viét glay X&c nhan viéc quyét dinh trung dung dat ngay tai thoi diém trung dung. Quyét
dinh trung dung dit c6 hiéu luc thi hanh ké tir thoi diém ban hanh.



Cham nhat 12 48 gio, ké tor thoi diém quyét dinh trung dung dét bang 1o noi, co quan ctia ngudi da
quyét dinh trung dung dat bang loi noi cé trach nhiém xac nhan bang van ban viéc trung dung dat
va gui cho nguoi c6 dat trung dung.

3. B truong Bo Québc phong, Bo truong Bo Cong an, B truang Bo Giao thong van tai, Bo truong
Bo Nong nghigp va Phat trién nong thon, Bo truong BO Y té, Bo truong Bo Cong Thuong, Bo
truong Bo Tai nguyén va Mai truong, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh, Cha tich Uy ban nhan
dan cap huyén c6 tham quyen quyét dinh trung dung dat, quyet dinh gia han trung dung dat. Nguoi
c6 tham quyén trung dung dat khong dugc phan cap tham quyén cho ngudi khac.

4. Thoi han trung dung dét 1a khong qua 30 ngay ké tir khi quyét dinh trung dung c6 hiéu lyc thi
hanh. Trudng hop trong tinh trang chién tranh, tinh trang khan cép thi thoi han trung dung duoc
tinh tir ngay ra quyét dinh dén khéng qua 30 ngay ké tir ngay bai bo tinh trang chién tranh, tinh
trang khan cap.

Trudng hop hét thoi han trung dung d4t ma muc dich cua viée trung dung chua hoan thanh thi duoc
gia han nhung khong qua 30 ngay. Quyét dinh gia han trung dung dit phai duoc thé hién bang vin
ban va gui cho ngudi cé dét trung dung trude khi két thlic thoi han trung dung.

5. Nguoi ¢o dat trung dung phai chap hanh quyét dinh trung dung. Trudng hop quyét dinh trung
dung dat da duoc thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat ma nguoi co dat trung dung khong
chap hanh thi nguoi quyét dinh trung dung dat ra quyét dinh cudng ché thi hanh va t6 chic cudng
ché thi hanh hoic giao cho Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh, cap huyén noi c6 dit trung dung t6
chtic cudng ché thi hanh.

6. Nguoi ¢6 thim quyén trung dung dét ¢6 trach nhiém giao cho to chirc, ca nhan quan 1y, sir dung
dat trung dung ding muc dich, hiéu qua; hoan tra dat khi hét thoi han trung dung; boi thuong thiét
hai do viéc trung dung dat gay ra.

7. Viéc bdi thuong thiét hai do viéc trung dung dat gay ra thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Nguoi co dat trung dung dugc bdi thuong thiét hai trong truong hop dat trung dung bi huy hoai;
treong hop nguoi co dat trung dung bi thiét hai vé thu nhap do viéc trung dung dat truc tiép gay ra;

b) Truong hop dat trung dung bi huy hoai thi viéc boi thuong duoc thuc hién bing tién theo gia
chuyén nhuong quyen sir dung dat trén thi truong tai thoi diém thanh toén;

¢) Truong hop ngudi ¢o dat trung dung bi thiét hai vé thu nhap do viéc trung dung dat tryc tiép gay
ra thi muc boi thu’ong dugc xac dinh can ctr vao muc thiét hai thu nhap thuc té tinh tir ngay giao dat
trung dung dén ngay hoan tra dat trung dung duoc ghi trong quyét dinh hoan tra dat trung dung.

Muc thiét hai thu nhap thyuc té phai phu hop véi thu nhap do dit trung dung mang lai trong diéu
kién binh thuong trude thoi diém trung dung dat;

d) Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh, cdp huyén noi co dat trung dung thanh 1ap Hoi dong dé xéac
dinh mac boi thuong thiét hai do thuc hién trung dung dat giy ra trén co sé van ban ké khai cua
ngudi sir dung dat va hd so dia chinh. Cin ctr vao mirc bdi thuong thiét hai do Hoi dong xac dinh,
Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh, cip huyén quyét dinh mic bdi thudng.

d) Tiélj bdi thuong thiét hai do viéc trung dung dat gay ra dugc ngan sach nha nudc chi tra mot lan,
truc tiep cho nguoi c6 dat trung dung trong thoi han khéng qua 30 ngay, ké tir ngay hoan tra dat.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.



biéu 73. Sir dung dat thdng qua hinh thirc nhan chuyén nhweng, thué quyén sir dung dat,
nhan gop von bang quyén sir dung dat dé san xuat, kinh doanh

1. Viéc st dung dit dé thuc hién du an, cong trinh san xuét, kinh doanh khong thudc truong hop
Nha nudc thu héi dat quy dinh tai Diéu 61 va Diéu 62 cua Luat nay ma phu hop véi quy hoach, ké
hoach st dung dit d3 duoc co quan nha nuéc cé thim quyén phé duyét thi chu dau tu dugc nhan
chuyén nhuong, thué quyén si dung dat, nhan gép vén bing quyén sir dung dét theo quy dinh cua
phap luat.

2. Nha nuéc ¢6 chinh sach khuyén khich viéc thué quyen st dung dét, nhan gép von bang quyen st
dung dat caa t6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan dé thuc hién du &n, cdng trinh san xuat, kinh doanh.

3. Chinh phua quy dinh chi tiét Biéu nay.

MUC 2. BOI THUONG VE PAT, HO TRQ VA TAI PINH CU

Piéu 74. Nguyén tac bdi thwong vé dat khi Nha nwéc thu hoi dat

1. Nguoi str dung dat khi Nha nugce thu hoi dat néu co du diéu kién duoc boi thuong quy dinh tai
bicu 75 cua Luat nay thi dugc boi thuong.

2. Viéc boi thuong duoc thuc hign bing viée giao dat c6 cling muc dich sir dung véi loai dat thu
hoi, neu khong co dat dé boi thuong thi dugc boi thuong bang tien theo gia dat cu the cua loai dat
thu hoi do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat.

3. Viéc boi thuong khi Nha nudc thu hdi dat phai bao dam dan chu, khach quan, cong bang, cong
khali, kip thoi va dang quy dinh cua phéap luat.

Piéu 75. Piéu kién dwoc bdi thwong vé dit khi Nha nwéc thu hoi dat vi mue dich qudc phong,
an ninh; phat trien kinh te - xa hi vi lgi ich quoc gia, cbng cong

1. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat khéng phai 1a dat thué tra tién thué dat hang nam, c6 Giy
chimg nhan quyén st dung dat, Gidy ching nhan quyen s¢ hitu nha ¢ va quyén si dung dét 6, Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (sau day goi
chung la Gidy chting nhan) hoic c6 du diéu kién dé dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua Luat nay ma chua dugc cap,
trie truong hop quy dinh tai khoan 2 Dleu 77 cua Ludt nay; nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai
thuoc ddi twong dugc sé hitu nha & gan lién véGi quyén sir dung dat ¢ tai Viet Nam ma c6 Giay
chang nhan hoac c6 du diéu kién duoc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh cua Luat nay ma chua dugc cap.

2. Cong ddng déan cu, co sé ton gido, tin ngudng dang sir dung dat ma khong phai 1a dat do Nha
nudc giao, cho thué va c6 Gidy ching nhan hoic co di diéu kién dé duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh cua Luat nay
ma chua dugc cap.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duoc Nha nudc giao dat cd thu tién sir dung dat, cho thué
dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué; nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat trong khu
cong nghiép, cum cong nghié¢p, khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu kinh té, c6 Gidy chirng nhan
hoac ¢6 du diéu kién duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat theo quy dinh cua Luat nay ma chwa duogc cap.




4. TH chirc duge Nha nude giao dat cd thu tién st dun,gy dét, cho thué dat tra tién thué dit mot lan
cho ca thoi Q|an thué: nhan thura ké quyen str dung dét, nhan chuyén nhuonq quyen str dung dat ma
tién sir dung dit da nop, tién nhan chuven nhuong da tra khonq c6 ngudn gdc tir ngan sach nha
nude, cd Gidy chitng nhan hoic c6 du diéu kién duoc cip Gidy chitng nhan quyén st dung dit,
guyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit theo quy dinh cua Luat nay ma chua duoc cap.

5. T6 chte nudce ngoai ¢6 chirc ning ngoai giao duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué va c6 Giay ching nhan hodc c6 du diéu kién cap Gidy chang nhan quyén
sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat theo quy dinh cua Luat ndy ma
chua dugc cap.

6. T6 chtc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngodi
duoc Nha nude giao dit o thu tién sir dung dat dé thuc hién du an dau tu xay dung nha & dé ban hoic
ban két hop cho thué; cho thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué, c6 Gidy chiing nhén
hoic c6 du diéu kién cap Gidy chitng nhan guyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat theo quy dinh cua Luat nay ma chua duoc cip.

Diéu 76. Boi thwdng chi phi dau tw vao dat con lai khi Nha nwéc thu hoi dat vi mue dich quéc
phong, an ninh; phat trien kinh te - xa hoi vi lgi ich quoc gia, cdng cong

1. Cac truong hop khong duoc bdi thuong vé dat nhung dwoc boi thuong chi phi dau tu vao dat con
lai khi Nha nuéc thu hoi dat bao gom:

a) Pat dugc Nha nuéc giao khong thu tién sir dung dat, trir truong hop dat nong nghiép duoc Nha
nudc giao cho ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 1 Biéu 54 cua Luat nay;

b) Dét dugc Nha nudc giao cho to chirc thuge truong hop 6 thu tién sir dung dat nhung dugc mién
tién sur dung dat;

¢) Pit dugc Nha nudc cho thué tra tién thué dat hang nam; dat thué tra tién thué dit mot 1an cho ca
thoi gian thué nhung dugc mien tien thué dat, trir truong hop ho gia dinh, ca nhan sir dung dat thué
do thyc hién chinh sach doi vai nguoi ¢6 cbng véi cach mang;

d) Pat ndng nghiép thudc quy dat cong ich caa xa, phuong, thi tran;

d) P4t nhan khoan dé san xuat ndng 1am nghiép, nudi trong thay san, lam mudi.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Piéu 77. Boi thwong vé dat, chi phi diu tw vao dat con lai khi Nha nwéc thu hoi dat néng
nghiép caa hj gia dinh, ca nhéan

1. HY gia dinh, ¢4 nhan dang st dung dat ndng nghiép khi Nha nudc thu hoi dét thi dugc bdi thuong
vé dat, chi phi dau tu vao dat con lai theo quy dinh sau day:

a) Dién tich dat nong nghiép dugc bdi thuong bao gom dién tich trong han mirc theo quy dinh tai
bieu 129, bicu 130 caa Luat nay va dién tich dat do dugc nhan thura ké;

b) Béi véi dién tich dat néng nghiép vuot han mirc quy dinh tai Dieu 129 cua Luat ndy thi khang
duoc boi thuong ve dat nhung dugc boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai;

¢) boi véi dién tich dat ndng nghiép do nhan chuyén quyén sir dung dét vuot han mirc truéc ngay
Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh thi viéc boi thuong, ho trg dugc thuc hién theo quy dinh cta Chinh
phu.



2. Béi véi dat néng nghi¢p da sir dung trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma ngudi su dung datl1a ho
gia dinh, ca nhan tryc tlep san xuat nong nghiép nhung khong c6 Gidy ching nhan hoic khong du
diéu kién dé duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khéc gan
lién v6i dét theo quy dinh cua Luat nay thi dwoc bdi thudong ddi véi dién tich dét thyc té dang sir
dung, dién tich dugc bdi thuong khéng vuot qua han muc giao dit néng nghiép quy dinh tai Diéu
129 cua Luat nay.

Diéu 78. Boi thuong vé dat, chi phi diu tw vao dat con lai khi Nha nwéc thu hoi dit néng
nghiép cia to chirc kinh teé, to chirc sw nghiép cong 1ap tw cha tai chinh, cgng dong dén cw, co
s6 ton giao

1. T6 chuc kinh té dang st dung dat néng nghiép duoc Nha nudc giao dat ¢ thu tién sir dung dat,
cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué, nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat
khi Nha nuéc thu hdi dat, néu co du didu kién duoc bdi thuong quy dinh tai Diéu 75 caa Luat nay
thi duoc bdi thudng vé dat; muc bdi thuong vé dat dugc xac dinh theo thoi han sir dung dat con lai.

2. T6 chuc kinh té, t chie su nghiép cong 1ap tw chu tai chinh dang st dung dét néng nghiép dugc
Nha nudc cho thué tra tién thué dat hang nam khi Nha nuéc thu hoi dat thi khong dugc b01 thuong
vé dat nhung duoc bdi thuong chi phi dau tu vao dat con lai néu chi phi nay khdng ¢ ngudn géc tir
ngan sach nha nudc.

Trudng hop dét néng nghiép khong phai la dat rimg dac dung, dat rimg phong ho, dat riing san xuat
la rirng tu nhién cua to chic kinh té da g1ao khoan cho h¢ gia dinh, cd nhén theo quy dinh cua phap
luat khi Nha nuéc thu hoi dat thi ho gia dinh, c4 nhan nhan khoan khong duoc bdi thuong vé dat
nhung dugc bdi thuong chi phi dau tu vao dat con lai.

3. Cong dong dan Cu, co 8O ton gido dang su dung dat néng nghiép khi Nha nu6ce thu hoi ‘dét’mél co
du dieu kién dugc boi thuong quy dinh tai Biéu 75 cua Luat nay thi dugc boi thuong vé dat theo
quy dinh cua Chinh phu.

Piéu 79. Boi thwong vé dat khi Nha nwéc thu hoi dat &

1. Ho gia dinh, ca nhén dang sur dung dat &, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dang s hiru nha
o gan lien v6i quyén sir dung dét tai Viet Nam ma c6 du didu kién dugc bdi thuong quy dinh tai
Piéu 75 cua Luat nay khi Nha nudc thu hdi dat thi duoc bdi thuong nhu sau:

a) Truong hop khong con dé’t &, nha & nao khic trong dia ban x&, phuong, thi t(én noi co6 d:éit thu,h(k)i
thi dugc boi thuong bang dat ¢ hoac nha o; truong hop khéng cd nhu cau boi thuong bang dat ¢
hoac nha ¢ thi Nha nudc boi thuong bang tién;

b) Truong hop con dat ¢, nha ¢ trong dia ban xa, phuong, thi tran noi co dat thu hoi thi duoc boi
thuong bang tién. Bi v6i dia phuong co diéu kién vé quy dat o thi dugc xem xét dé boi thuong
bang dit o.

2. Ho gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu hdi dat gan lién véi nha ¢ phai di chuyén chd & ma khang
du dicu kién duoc boi thuong ve dat 0, neu kh()ng co cho ¢ nao khac thi dugc Nha nudc ban, cho
thué, cho thué mua nha ¢ hoéc giao dat ¢ co thu tién stir dung dat.

3. T6 chuc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai
dang st dung dat dé thyc hién du an xay dyng nha ¢ khi Nha nudc thu hoi dat, néu co du dieu kién
duogc boi thuong quy dinh tai Biéu 75 cua Luat nay thi dugc boi thuong ve dat.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.



Diéu 80. Boi thwong vé dat, chi phi dAu tu vao dat con lai khi Nha nwéc thu hdi dat phi nong
nghiép khong phai la dat & caa h¢ gia dinh, ca nhan

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dat phi néng nghiép khong phai 1a dit ¢ khi Nha nudc thu hoi
dat, néu co du diéu kién duoc bdi thuong quy dinh tai Didu 75 caa Luat nay thi dwoc bdi thuong
bang dat c6 cung muc dich sir dung; trudng hop khong co dat dé bdi thuong thi duoc bdi thudng
bang tién theo thoi han st dung dét con lai d6i véi dat sir dung c6 thoi han.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dét phi ndng nghiép khong phai 1a dat & duge Nha nudc cho
thué dat thu tién thué dat hang nam; cho thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué
nhung dugc mién tién thué dat, khi Nha nuéc thu hoi dét thi khong duoc bdi thuong vé dat nhung
dugc bdi thuong chi phi dau tu vao dat con lai, trir tredng hop ho gia dinh, ca nhan st dung dat do
thuc hién chinh sach dbi véi nguoi ¢ cong vai cach mang.

3. Chinh phua quy dinh chi tiét Biéu nay.

Diéu 81. Boi thwong vé dat, chi phi dAu tu vao dt con lai khi Nha nwéc thu hdi dat phi nong
nghiép khong phai l1a dat ¢ caa té chwc kinh té, to chirc sw nghiép cong lap tw cha tai chinh,
cong dong dan cu, co s ton gido, tin ngudng, ngu’o’l Vlet Nam dinh cu & nwéc ngoai, té chic
nwéc NGoai co chire ning ngoai giao, doanh nghiép c6 von dau tw nwéc ngoai

1. T6 chuc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dang st dung dat phi ndng nghiép khong
phai 1a dat o, dat nghia trang, nghia dia, khi Nha nuéc thu hoi dat, néu co du diéu kién duogc boi
thudng quy dinh tai Piéu 75 cua Luat nay thi duoc bodi thuong bang dat ¢ cling muc dich sir dung;
truong hop khong co dat dé boi thuong thi dugc bdi thuong bang tién theo thoi han sir dung dét con
lai.

2. T6 chuc kinh té dang sir dl_mg dat dugc Nha nuéc giao dat dé lam nghia trang, nghia dia quy dinh
tai khoan 4 Biéu 55 cua Luét nay; doanh nghiép lién doanh st dung dat phi ndng nghiép khong phai
1a dat & do nhan gop von bang quyen st dung dét quy dinh tai Biéu 184 cua Luat nay, khi Nha nudc
thu hoi dat thi duoc bdi thuong vé dat theo quy dinh caa Chinh phu.

3. To chic kinh té, t6 chac sy nghiép cong 1ap tu chu tai chinh, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc
ngoai, t6 chirc nudc ngodi ¢o chirc nang ngoai giao, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai dang
str dung dét phi ndng nghiép dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué, khi Nha nudc thu hoi dat néu di diéu kién dugc boi thuong quy dinh tai Didu 75 cua Luat nay
thi dugc bdi thuong vé dat theo thoi han st dung dat con lai.

4. T chirc kinh té, to chiic sy nghiép cng 1ap tu chi tai chinh, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc
hgoai, to chirc nu6c ngoai ¢6 chire ndng ngoai giao, doanh nghiép ¢6 von dau tu nudce ngoai dang
sir dung dat phi ndng nghiép dugc Nha nudc cho thué dat tra tien thué dat hang ndm, khi Nha nuéc
thu hoi dat thi duoc boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai.

5. Cong d’ck)ng dan cu, co so ton gido, tin ngudng dang su dung dé‘t phi ndng nghiép, khi Nha nudc
thu hoi dﬁt ma co du dieu kién dugc boi thuong quy dinh tai Biéu 75 cua Luat nay thi dugc boi
thuong veé dat theo quy dinh caa Chinh phu.

Piéu 82. Trwong hop Nha nuwéc thu hdi dat khong dwec bdi thwong vé dat

Nha nudc thu hdi dat khong boi thuong vé dat trong cac trudng hop sau déy:

1. Cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 76 cua Luét nay;

2. Pét dugc Nha nudc giao dé quan 1y;



3. Pit thu hdi trong cac trudng hop quy dinh tai Piéu 64 va cac diém a, b, ¢ va d khoan 1 Piéu 65
cua Luat nay;

4. Truong hop khong du diéu kién cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyen s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua Luat nay, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu
77 cua Luat nay.

Piéu 83. H§ tro khi Nha nwéc thu hoi dat
1. Nguyén tic hd trg khi Nha nuée thu hdi dat:

a) Nguoi sir dung dét khi Nha nuéc thu hoi dat ngoai viéc dugc bdi thuong theo quy dinh cia Luat
nay con dugc Nha nudc xem Xxét ho tro;

b) Viéc hd tro phai bao dam khach quan, cong bang, kip thoi, cong khai va dung quy dinh cia phap
luat.

2. Céc khoan hd trg khi Nha nuéc thu hdi dat bao gom:
a) Hb tro 6n dinh doi séng va san xuat;

b) HJ tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam déi voi truong hop thu hoi dat nng
nghiép cua hd gia dinh, ca nhan truc ti€p san xuat nong nghiép; thu hoi dat ¢ ket hop kinh doanh
dich vu cua ho gia dinh, ca nhan ma phai di chuyén cho ¢;

¢) Hd tro tai dinh cu dbi véi truong hop thu hoi dat ¢ caa ho gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai ma phai di chuyén cho o;

d) Hb tro khac.
3. Chinh phu quy dinh chi tiét Bidu nay.

Diéu 84. Hj trg dao tao, chuyén doi nghé, tim kiém viéc 1am cho hg gia dinh, ca nhén khi Nha
nwoc thu hoi dat

1. Ho gia dinh, c4 nhan tryc tiép san xuét nong nghiép, khi Nha nudc thu hoi dat néng nghiép ma
khong co dat nong nghiép dé boi thuong thi ngoai viéc duoc bdi thuong bang tién con duoc hd tro
dao tao, chuyén ddi nghé, tim kiém viéc lam.

Trudng hop ngudi dugc hd trg dao tao chuyén d6i nghé, tim kiém viéc 1am trong d6 tudi lao dong
¢ nhu cau duogc dao tao nghé thi dugc nhan vao cac co sd dao tao nghé; dugc tu van ho trg tim
kiém viéc lam, vay von tin dung uu dai dé phat trién san xuat, kinh doanh.

2. P6i véi ho gia dinh, ca nhan sir dung dat ¢ két hop kinh doanh dich vu ma nguén thu nhap chinh 1a
tir hoat dong kinh doanh dich vu, khi Nha nuéc thu hoi dat ma phai di chuyen chd & thi dugc vay von
tin dung wvu dai dé phat trién san xuat, kinh doanh; truong hop ngudi c6 dat thu hoi con trong do tudi
lao dong thi duoc hd trg dao tao, chuyén ddi nghé, tim kiém viéc lam.

3. Cian ctr vao ké hoach st dung dit hang nam cua cap huyén, Uy ban nhan dan cip tinh, Uy ban
nhan dan cap huyén cé trach nhiém té chuc 1ap va thuc hién phuong an dao tao, chuyén déi nghé,
hd tro tim kiém viéc 1am cho ngudi co dat thu hoi 1a dat ndng nghiép, dit & két hop kinh doanh dich
vu. Phuong 4n ddo tao, chuyén doi nghé, hd tro tim kiém viéc 1am duoc lap va phé duyét dong thoi
V6i phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cur.



Trong qua trinh lap phuong an dao tao, chuyén dol nghe hd tro tim kiém viéc 1am, Uy ban nhan
dan cap tinh, Uy ban nhan dan Cap huyén phai t6 chic Iy y kién va cé trach nhiém tiép thu, giai
trinh y kién cua ngudi ¢ dat thu hoi.

Piéu 85. Lap va thuc hién dw an tai dinh cw

1. Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém to chirc 1ap va thuc hign
du an tai dinh cu trudc khi thu hoi dat.

2. Khu tai dinh cu tap trung phai xay dung co s ha tang dong bo, bao dam tiéu chuan, quy chuan
xay dung, phu hop vai diéu kién, phong tuc, tip quén cua ting ving, mién.

3. Viéc thu hdi dat & chi duoc thuc hién sau khi hoan thanh xay dung nha & hoic co sé ha tang cua
khu tai dinh cu.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét diéu nay.
Piéu 86. Bo tri tai dinh cu cho ngwoi cé dat & thu hoi ma phai di chuyén chd &

1. T6 chtic 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bang duoc Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban
nhan dan cap huyén giao trach nhiém b tri tai dinh cu phai thong béo cho ngudi co dat & thu hoi
thudc ddi twong phai di chuyén chd ¢ vé du kién phuong an bd tri tai dinh cu va niém yét cong khai
it nhat 1a 15 ngay tai try so Uy ban nhan dan cap xa, dia diém sinh hoat chung caa khu déan cu noi
c6 dat thu hdi va tai noi tai dinh cu trude khi co quan nha nuéc ¢ thim quyén phé duyét phuong an
bé tri tai dinh cu.

Noi dung thong bao gom dia diem, quy mé quy dat, quy nha tai dinh cu, thiét ké, dién tich timg 16 dat,
can hg, gia dat, gia nha tai dinh cu; dy kién bo tri tai dinh cu cho ngudi c6 dat thu hoi.

2. Nguoi ¢ dat thu hoi dugc bd tri tai dinh cu tai chd néu tai khu vuc thu hdi dat c6 duy an tai dinh
cu hodc ¢ diéu kién bo tri tai dinh cu. Uu tién vi tri thuan lgi cho ngudi c6 dat thu hoi sém ban
giao mat bang, nguoi c6 dat thu hoi 1a ngudi ¢6 cdng vai cdch mang.

Phuong 4n bd tri tai dinh cu da duoc phé duyét phai duoc cong bé cong khai tai tru s¢ Uy ban nhéan
dan cap x4, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi c6 dat thu hoi va tai noi tai dinh cu.

3. Gia dat cy thé tinh thu tién sir dung dat tai noi tai dinh cu, gia ban nha ¢ tai dinh cu do Uy ban
nhan dan cap tinh quyet dinh.

4. Trudng hop nguoi co dat thu hdi duoc bé tri tai dinh cur ma tién bdi thuong, hd trg khong du dé
mua mot suat tai dinh cu toi thiéu thi dugc Nha nuéc ho tro tien du dé mua mot suat tai dinh cu toi
thiéu.

Chinh pha quy dinh cu thé suit tai dinh cu t5i thiéu cho phu hop véi diéu kién ting vang, mién va
dia phuong.

Piéu 87. Boi thwong, hd tre, tai dinh cu di véi cac trwong hop dic biét

1. Béi vai dy an dau tu do Québc hoi quyét dinh chi treong dau tw, Thu twdéng Chinh pha chap thuén
chu truong dau tu ma phai di chuyén ca cong dong dan cu, lam anh huong dén toan bo doi séng,
kinh té - xa hoi, truyén thong van hoa cua cong dong, cac du an thu hdi dat lién quan dén nhiéu tinh,
thanh phd truc thude trung wong thi Thi tudng Chinh phu quyét dinh khung chinh sach bbdi thuong,
hd tro, tai dinh cu.



2. Pbi vé6i du an st dung vén vay cua céc té chic qudc té, nudc ngoai ma Nha nudc Viét Nam co
cam két ve khung chinh s&ch boi thuong, ho tro, tai dinh cu thi thuc hién theo khung chinh sach do.

3. D6i véi truong hop thu hdi quy dinh tai diém d va diém e khoan 1 Diéu 65 cua Luat nay thi
nguoi co dat thu hoi dugc boi thuong, ho tro, tai dinh cu d€ on dinh doi song, san xuat theo quy
dinh cua Chinh phu.

MUC 3. BOI THUONG THIET HAI VE TAI SAN, VE SAN XUAT, KINH DOANH

Piéu 88. Nguyén tic bdi thwong thiét hai vé tai san, ngirng san xuit, kinh doanh khi Nha nwéc
thu héi dat

1. Khi Nha nuéc thu hoi dat ma chu so hiru tai san hop phap gan lién véi dat bj thiét hai vé tai san
thi duoc boi thuong.

2. Khi Nha nudc thu hdi dat ma té chic, ho gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc
ngoai, doanh nghi¢p c6 von dau tu nudc ngoai phai ngung san xuat, kinh doanh ma ¢ thiét hai thi
duogc boi thuong thiét hai.

Piéu 89. Boi thwong thiét hai vé nha, cong trinh xay dung trén dat khi Nha nwéc thu hoi dat

1. Bbi vai nha &, cong trinh phuc vu sinh hoat gan lién voi dat cua ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai khi Nha nudc thu hoi dat phai thao do toan bo hoic mot phan ma phan
con lai khdng bao dam tiéu chuan ky thuat theo quy dinh caa phép luat thi cha s¢ hiru nha &, cong
trinh d6 dwoc bdi thuong bang gia tri xay dung mai cia nha &, cong trinh ¢ tiéu chuan ky thuat
tuong duong.

Truong hop phan con lai ca nha ¢, cdng trinh van bao dam tiéu chuan k§ thuat theo quy dinh cia
phap luat thi boi thuong theo thiét hai thuec té.

2. Béi véi nha, cdng trinh xay dung khéc gan lién véi dat khdng thude truong hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay, khi Nha nudc thu hdi dat ma bi thdo d& toan bo hoac mot phan ma phan con lai
khong bao dam tiéu chuan ky thuat theo quy dinh cua phap luat thi dwoc bdi thuong thiét hai theo
quy dinh cta Chinh phu.

3. Doi véi cong trinh ha tang k thuat, ha ting xa hoi gan lién vei dat dang sir dung khang thuge
treong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 bieu nay thi mirc boi thuong tinh bang gia tri xay dung
mai caa cdng trinh ¢o tiéu chuan ky thuat tuong dwong theo quy dinh caa phap luat chuyén nganh.

Piéu 90. Boi thwong ddi véi cay trong, vat nudi

1. Khi Nha nudc thu hoi dat ma gay thiét hai déi vai cay trong thi viéc bdi thuong thuc hién theo
quy dinh sau day:

a) Bdi vé6i cay hang nam, muic boi thudng dugc tinh bang gia tri san lwong cua vu thu hoach. Gia tri
san lugng cua vy thu hoach dugc tinh theo ndng suat cua vu cao nhat trong 03 ndm trude lien ke cua
cay trong chinh tai dia phuong va gié trung binh tai thoi diém thu hoi dat;

b) Bdi vé6i cay 1au nam, mic bdi thudong dugc tinh bang gia tri hién ¢6 cia vuon cay theo gia o dia
phuong tai thoi diém thu hoi dat ma khong bao gom gié tri quyen st dung dat;

¢) Doi véi cay trong chua thu hoach nhung c6 thé di chuyén dén dia diém khac thi duoc boi thuong
chi phi di chuyén va thiét hai thyc té do phai di chuyeén, phai trong lai;



d) Bdi véi cay ring trong bang ngudn vén ngan sach nha nudc, cay ring tu nhién giao cho to chuc,
ho gia dinh, ca nhan tréng, quan 1y, cham soc, bao vé thi bdi thuong theo gia tri thiét hai thyc té cua
vuon cay; tién boi thudng duge phan chia cho ngudi quan 1y, chim soc, bao vé theo quy dinh cua
phép luat v& bao vé va phat trién rung.

2. Khi Nha nuéc thu hdi dat ma gay thiét hai déi vai vat nudi 1a thay san thi viéc boi thuong thuc
hién theo quy dinh sau day:

a) Doi voi vat nudi 1a thiy san ma tai thoi diém thu hoi dat da dén thoi ky thu hoach thi khdng phai
boi thuong;

b) B4i voi vat nudi 1a thuy san ma tai thoi diém thu hoi dat chwa dén thoi ky thu hoach thi dugc boi
thuong thiét hai thuc té do phai thu hoach sém; truong hop c6 thé di chuyén duoc thi dugc bdi
thuong chi phi di chuyén va thiét hai do di chuyén gay ra; muc bdi thuong cu thé do Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh.

Piéu 91. Béi thwong chi phi di chuyén khi Nha nwéc thu hoi dat

1. Khi Nha nuéc thu hoi dat ma phai di chuyén tai san thi dwoc Nha nudc bdi thuong chi phi dé
thao dd, di chuyen, lap dét; truong hop phai di chuyen h¢ thong may moc, day chuyen san xuat con
dugc boi thuong doi vai thiét hai khi thdo dd, van chuyén, lap dat.

2. Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh muac bdi thuong tai khoan 1 Diéu nay.
Piéu 92. Trwong hop Nha nuéc thu hdi dat khong dwoc bdi thuwong tai san gin lién véi dat

1. Tai san gan Iién véi dat thuoc mot trong céac truong hop thu héi dat quy dinh tai cac diém a, b, d,
d, e, i khoan 1 Biéu 64 va diém b, d khoan 1 Biéu 65 cua Luat nay.

2. Tai san gan lien véi dat duoc tao lap trai quy dinh cua phap luat hoac tao lap tur sau khi c6 thong
bao thu hdi dat ctia co quan nha nudc ¢ tham quyeén.

3. Cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi va cong trinh xay dung khac khong con sir dung.
Piéu 93. Chi tra tién boi thwong, hd tro, tai dinh cw

1. Trong thoi han 30 ngay ké tr ngay quyét dinh thu hoi dat cua co quan nha nudc ¢ tham quyen
¢6 hiéu luc thi hanh, co quan, t6 chirc ¢6 trach nhiém boi thuong phai chi tra tién boi thuong, hd tro
cho ngudi c6 dat thu hoi.

2. Truong hop co quan, to chtc 6 trach nhiém boi thuong cham chi tra thi khi thanh toan tién boi
thuong, hd trg cho ngudi ¢ dat thu hoi, ngoai tién boi thuong, hd trg theo phuong 4n boi thuong,
hd trg, tai dinh cu dugc cap cd tham quyén phé duyét thi nguoi co dét thu hoi con dugc thanh toan
thém mot khoan tién bang mirc tién cham nop theo quy dinh caa Luat quan ly thué tinh trén s tién
cham tra va thoi gian cham tra.

3. Truong hop nguoi co de”'}t thu héj khong nhan tién boi thuong, hS trg theo phuong an bodi thuong,
ho trg, tai dinh cu duoc cap cd tham quyen phé duyét thi tien boi thuong, ho tro dugc giri vao tai
khoan tam giir cia Kho bac nha nudc.

4. Nguoi st dung dat duoc boi thuong khi Nha nuéc thu hdi dat ma chua thuc hién nghia vu tai chinh
ve dat dai doi voi Nha nude theo quy dinh cua phap luat thi phai trir di khoan tién chua thyc hién
nghia vu tai chinh vao so tién dugc boi thuong dé hoan tra ngan sach nha nudc.



5. Chinh phua quy dinh chi tiét Biéu nay.

bicu 94. Boi thwong thiét hai ddi véi dat thudc hanh lang an toan khi xay dwng cong trinh c6
hanh lang bao vé an toan

Khi Nha nu¢c xay dung cong trinh cong cong, quéc phong, an ninh c6 hanh lang bao v¢ an toan ma
khong thu hoi dat nam trong pham vi hanh lang an toan thi nguoi sir dung dat dugc boi thuong thiét
hai do han ché kha nang sur dung dat, thiét hai tai san gan lién véi dat theo quy dinh caa Chinh phu.

) ) ) Chuwong 7 ) . ) ) .
DPANG KY DAT PAI, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO
HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT

MUC 1. PANG KY PAT PAIL, NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

Diéu 95. Ping ky dat dai, nha & va tai san khac gin lién véi dat

1. Pang ky dat dai 1a bat budc d6i v6i nguoi sir dung dat va ngudi duoc giao dat dé quan ly; dang ky
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat thuc hién theo yéu cau cuaa chua so hiru.

2. Pang ky dét dai, nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat gom déng ky lan dau va déng ky bien
dong, duoc thuc hién tai t6 chic dang ky dat dai thude co quan quan 1y dat dai, bang hinh thirc dang
ky trén giay hoac dang ky dién tir va co gia tri phap 1y nhu nhau.

3. Pang ky lan dau dugc thuc hién trong cac trudng hop sau day:
a) Thira dat duoc giao, cho thué dé sir dung;

b) Thira dat dang str dung ma chua dang ky;

¢) Thira dat dugc giao dé quan 1y ma chwa ding ky;

d) Nha & va tai san khéc gan lién véi dat chua dang ky.

4. Ding k¥ bién dong duoc thuc hién ddi véi truong hop d3 duoc cip Gidy chirng nhan hodc da
dang kv ma c6 thay doi sau day:

a) Nguoi sir dung dat, chu sé hiru tai san gan lién véi dat thuc hién cac quyén Chuyen doi, Chuyen
nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho quyen su dung dat, tai san gan lién véi dat; thé
chap, gop von bang quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat;

b) Nguoi str dung dat, chia so hitu tai san gan lién voi dat duoc phép doi tén;

¢) C6 thay d6i vé hinh dang, kich thudc, dién tich, sé hiéu, dia chi thira dat;

d) C6 thay d6i vé tai san gan lién véi dat so voi noi dung da dang ky;

d) Chuyén myc dich sir dung dat;

e) Co6 thay ddi thoi han su dung dat;



9) Chuyén tir hinh thirc Nha nude cho thué dat thu tién thué dét hang nam sang hinh thire thué giét thu
tien mot lan cho ca thoi gian thué; tor hinh thire Nha nudce giao dat khdng thu tién st dung dat sang
hinh thire thué dat; tu thué dat sang giao dat cé thu tién st dung dat theo quy dinh ctia Luat nay.

h) Chuyén quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cua vo hoic cua
chong thanh quyeén str dung dat chung, quyén s¢ hiru tai san chung cua vo va chong;

i) Chia tach quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cua to chuc
hodc cua ho gia dinh hoac cua vo va chong hoac ciia nhém nguoi su dung dat chung, nhém cha so
htru tai san chung gan lién véi dat;

k) Thay doi quyen st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat theo két qua hoa giai thanh vé
tranh chap dat dai dugc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén cong nhan; thoa thuan trong hop dong
thé Chap dé xur ly no; quyet dinh cua co quan nha nudc €6 tham quyén vé giai quyet tranh chap dét
dai, khiéu nai, t6 cdo vé dét dai, quyét dinh hoac ban an cua Toa &n nhan dan, quyet dinh thi hanh
&n ciia co quan thi hanh an d3 duoc thi hanh; vin ban cdng nhan két qua diu gia quyén st dung dat
phu hop véi phép luat;

) X&c lap, thay doi hoac cham dit quyén sir dung han ché thira dat lién ké;
m) C6 thay ddi vé nhitng han ché quyén cta ngudi sir dung dat.

5. Nguoi str dung dat, chu so hitu tai san gin lién véi dat da ké khai dang ky duoc ghi vao S dia
chinh, duoc cip Gidy chitng nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
véi dat néu cd nhu ciu va cé du diéu kién theo quy dinh cua Luat nay va quy dinh khac cua phap
luat co lién quan; trudng hop ding kv bién dong dit dai thi ngudi sir dung dat duwoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hoic chirng nhan bién
dong vao Gidy chirng nhan d3 cap.

Trudng hop ding ky 1an dau ma khong du driéu kién cip Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& h&g nha & va tai san khéc qén lién vé&i dat thi neuoi dang st dung dat duoc tam thoi st dung dat
cho dén khi Nha nudc ¢ quyét dinh xu Iy theo quy dinh caa Chinh phu.

6. Céc truong hop ding ky bién dong quy dinh tai cac diém a, b, h, i, k va | khoan 4 Diéu ndy thi
trong thoi han khéng qué 30 ngay, ké tir ngdy c bién dong, ngudi sir dung dét phai thuc hién thu
tuc ding ky bién dong; truong hop thira ké quyén si dung dét thi thoi han ding ky bién dong duoc
tinh tir ngay phan chia xong quyén sir dung dat 12 di san thira ké.

7. Viéc dang ky dat dai, tai san gin lién vai dat co hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao S dia chinh.

Piéu 96. Ho so dia chinh

1. Ho so dia chinh bao gém céc tai liéu dang giay hoic dang s6 thé hién thong tin chi tiét vé ting
thura dat, nguoi duoc giao quan ly dat, ngudi su dung dat, chu s¢ hiru tai san gan lién véi dat, cac
quyén va thay d6i quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat.

2. BY truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so dia chinh va vic lap, chinh Iy, quan
ly ho so dia chinh; 16 trinh chuyén doi ho so dia chinh dang giay sang ho so dia chinh dang so.

MUC 2. CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HUU NHA O
VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

Pidu 97. Gidy chitng nhan quyeén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat




1. Gidy chting nhan quyen su dung dat, quyen s¢ htu nha ¢ va tai san khac gan lién vGi dat duogc
Cap cho nguoi co6 quyen su dung dat, quyén sé hitu nha &, quyén sé hitu tai san khéac gén lién véi
dat theo mot loai mau thdng nhét trong ca nudc.

Bo trugng Bo Tai nguyén va Mai trudng quy dinh cu thé vé& Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan lien véi dat.

2. Glay chung nhan quyen st dung dat, Giy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat
0, Glay ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢, Glay chirng nhan quyen so hitu cong trinh xay dung da
duoc cap theo quy dinh cua phap luét vé dét dai, phap luat vé nha &, phap luat vé xay dung trugce
ngay 10 thang 12 nam 2009 van c6 gia tri phap ly va khong phai d6i sang Giy chang nhan quyen
su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat truong hop ngudi da dugc cap
Giay chung nhén trugc ngay 10 thang 12 ndm 2009 c6 nhu cau Cap d6i thi duoc doi sang Giy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit theo quy dinh
cua Luat nay.

Piéu 98. Nguyén tic cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lien voi dat

1. Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat duoc
cap theo tirng thira dat. Trudng hop nguoi s dung dat dang su dung nhiéu thura dat ndng nghiép tai
cung mot xa, phuong, thi tran ma cé yéu cau thi duoc cap mot Giay chang nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit chung cho céc thira dat do.

2. Thira dt c6 nhiéu ngudi chung quyén sir dung dat, nhiéu nguoi s¢ hitu chung nha &, tai san khac
gan lién véi dat thi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat phai ghi ddy du tén cia nhitng ngudi ¢d chung quyén sir dung dt, ngudi sé hiru chung
nha &, tai san khac gan lién vai dat va cap cho mdi ngudi 01 Gidy chiing nhan; trudng hop cac chi
sir dung, chii s¢ hitu c6 yéu cau thi cap chung mot Giay chang nhan va trao cho ngudi dai dién.

3. Ngudi st dung dit, chi s& hitu nha &, tai san khac gin lién véi dat dugc nhan Giay ching nhan
guyén su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sau khi d3 hoan thanh nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop ngudi sir dung dat, chu s¢ hitu nha ¢, tai san khac gan lién voi dat khdng thuoce ddi
tuong phai thuc hién nghia vu tai chinh hoic dugc mién, duoc ghi no nghia vu tai chinh va truong
hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi duoc nhan Gidy chiing nhan quven S dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san khéac gén lién véi dit ngay sau khi co quan c6 thim quyén cip.

4. Trudong hop quyén st dung dat hoic quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat hodc quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 1a tai san chung cua vo va chong
thi phai ghi ca ho, tén v va ho, tén chong vao Gidy ching nhan quyeén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat, trir truong hop vo va chong cé thoa thuan ghi tén mot ngudi.

Truong hop quyen sir dung dat hoac quyén st dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién
vé6i dat hoac quyén so htu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 1a tai san chung cua vo va chdng
ma Gidy chang nhan da cap chi ghi ho, tén cua vg hoac chong thi duogc Cap d6i sang Gidy ching
nhan quyen su dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat dé ghi ca ho, tén vo va
ho, tén chong néu c6 yéu cau.

5. Truong hop c6 su chénh léch dién tich gitra s6 liéu do dac thyc té vai sé liéu ghi trén gidy to quy
dinh tai Diéu 100 cua Luat ndy hoic Gidy ching nhan di cap ma ranh gigi thira dit dang st dung
khong thay déi so véi ranh gigi thira dt tai thoi diém c6 gidy to vé& quyén su dung dat, khéng co
tranh chap véi nhitg ngudi sir dung dat lién ké thi khi cip hodc cip ddi Giay chang nhan quyén su




dung dit, guyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vai dt dién tich dat duoc xac dinh theo sb
liéu do dac thuc té. Neudoi st dung dat khong phai nop tién st dung dat doi vai phan dién tich chénh
Iéch nhiéu hon néu co.

Truong hop do dac lai ma ranh gidi thira dat co thay ddi so v&i ranh gidi thira dét tai thoi diém c6
gidy to vé& quyén st dung dit va dién tich dt do dac thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy to vé
quyén sir dung dat thi phan dién tich chénh léch nhiéu hon (néu c6) duoc xem xét cAp Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh tai Diéu
99 cua Luat nay.

Diéu 99. Trudng hep sir dung dat dwec cip Gidy chiing nhan quyén si dung dat, quyén sé
hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat
1. Nha nudc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién

vé6i dat cho nhimg truong hop sau day:

a) Nguoi dang sir dung dt c6 du diéu kién cap Gidy chiing nhan quyen sir dung dét, quyen s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat theo quy dinh tai cac diéu 100, 101 va 102 cua Luéat nay;

b) Nguoi duoc Nha nude giao dat, cho thué dat tir sau ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh;

c) Ngucn dugc chuyen dol nhan chuyen nhuong, dugc thua ké, nhan tang cho quyén si dung dat,
nhan gop_ vbn bang quyen su dung dat; nguoi nhan quyén sir dung dat khi xu Iy hop dong thé chap
bang quyén sir dung dat dé thu hdi no;

d) Ngudi duoc sir dung dat theo két qua hoa giai thanh ddi véi tranh chip dat dai; theo ban an hoic
quyet dinh cia Toa an nhan dan, quyet dinh thi hanh an cua co quan thi hanh én hodc quyet dinh
giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 céo vé dat dai cua co quan nha nudc c6 tham quyén da duoc thi
hanh;

d) Nguoi trang dau gia quyén sir dung dat;

e) Nguoi sir dung dit trong khu céng nghiép, cum cdng nghiép, khu ché xuit, khu céng nghé cao,
khu kinh té;

g) Nguoi mua nha 6, tai san khac gan lién véi dat;

h) Nguoi duge Nha nudc thanh ly, hda gia nha & gan lién véi dat ¢; ngudi mua nha ¢ thudc so hitu
nha nuoc;

i) Nguoi str dung dat tach thira, hop thira; nhém nguoi sur dung dat hogc cac thanh vién hg gia dinh,
hai vo chong, t6 chac stir dung dat chia tach, hgp nhat quyén su dung dat hién cé;

k) Ngudi sir dung dat d& nghi cap ddi hodc cap lai Gidy chiing nhan bi mat.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Piéu 100. Cap Giay chieng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lien véi dat cho ho gia dinh, ca nhan, cdng dong dan cw dang sir dung dat co gidy to vé quyen
str dung dit

1. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat 6n dinh ma c6 mot trong cac loai gidy to sau day thi duoc

cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dat va
khong phai nop tién st dung dat:



a) Nhing gidy to vé quyén duoc str dung dét trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 do co quan c6 tham
quyén cip trong qua trinh thuc hién chinh sach d4t dai ciia Nha nudc Viét Nam dan cha Cong hoa,
Chinh pha Cach mang 1am thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nudc Cong hoa xa hoi cha
nghia Viét Nam;

b) Gidy ching nhéan quyén sir dung dat tam thoi dugc co quan nha nudc cd thim quyén cap hoic co
tén trong S6 ding ky rudng dat, S6 dia chinh truéc ngay 15 thang 10 nam 1993;

c) Gidy to hop phap vé thira ké, ting cho quyén st dung dét hoac tai san gan lién voi dat; gidy to
giao nha tinh nghia, nha tinh thuong gan lién véi dat;

d) Gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dét, mua ban nha ¢ gén lién véi dét & truée ngay 15 thang
10 ndam 1993 duoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan la da sir dung trudc ngay 15 thang 10 nam 1993;

d) Giay to thanh ly, héa gia nha ¢ gan lién véi dat &; gidy to mua nha & thudc so hitu nha nudce theo
quy dinh cua phép luat;

e) Gidy to vé quyén sir dung dat do co quan c6 tham quyén thudc ché do cii cap cho ngudi sir dung
dat;

g) Cac loai gidy to khac duoc xac lap trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 theo quy dinh caa Chinh phu.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1 biéu
ndy ma trén gidy to do ghi tén nguoi khéc, kém theo gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dat co
chir ky cua céc bén co lién quan, nhung dén truéc ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh chua thyc
hién thu tuc chuyen quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat va dat d6 khong co tranh chap
thi dugc cap Giay chang nhén quyen st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat va khdng phai nop tién st dung dat.

3. H gia dinh, c4 nhan duoc sir dung dat theo ban &n hogc quyét dinh cua Toa an nhan dan, quyét
dinh thi hanh an cua co quan thi hanh én, vén ban cong nhan két qua hoa giai thanh, quyét dinh giai
quyét tranh chap, khiéu nai, t6 céo Ve dat dai cua co quan nha nugc co tham quyén da duoc thi hanh
thi dugc cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat; truong hop chua thyc hién nghia vy tai chinh thi phai thyc hién theo quy dinh cua phép luat.

4. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat duoc Nha nude giao dat, cho thué dat tir ngay 15 thang 10
nam 1993 dén ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua dugc cap Gidy ching nhan thi dugc cap
Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat; truong
hop chua thuc hién nghia vu tai chinh thi phai thuc hién theo quy dinh cuaa phép luat.

5. Cong dong dan cu dang st dung dat co cong trinh 13 dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha thd ho;
dat ndng nghiép quy dinh tai khoan 3 Piéu 131 cua Luat nay va dat do khong co tranh Chap, duoc
Uy ban nhan dan cap x4 noi ¢6 dat xac nhan la dat sir dyung chung cho cong dong thi duoc cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat.

Piéu 101. Cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat cho h{ gia dinh, ca nhan dang sir dung dat ma khong co giay to ve quyen sir dung dat

1. H¢ gia dinh, c4 nhan dang st dung dat truéc ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh ma khdng co cac
glay t& quy dinh tai Diéu 100 cua Luat ndy, c6 ho khau thuong tra tai dia phuong va truc tiép san
xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thary san, lam muébi tai ving c6 diéu kién kinh té - Xa hoi
kho khan, vung co diéu kién kinh té - x& hoi dic biét kho khan, nay dugcC Uy ban nhan dan cip xa
noi ¢ dét xac nhan 14 ngudi di s dung dat 6n dinh, khdng c6 tranh chép thi dugc cap Gidy chung



nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat va khdng phai nop tién
su dung dat.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat khong c6 cac gidy to quy dinh tai Diéu 100 cua Luat nay
nhung dét da duoc sir dung on dinh tir trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va khong vi pham phéap luat
vé dat dai, nay dugc Uy ban nhan dan cip xa& xac nhan 1a dét khang c6 tranh chap, phu hop vai quy
hoach sir dung dét, quy hoach chi tiét xay dung do thi, quy hoach xay dung diém déan cu nong thon
da duoc co quan nha nudc €O tham quyen phé duyét dbi véi noi da c6 quy hoach thi dugc cap Giay
chang nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

biéu 102. Cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lien véi dat cho to chire, co sé ton gidao dang sir dung dat

1. T6 chirc dang sir dung dat duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién vai dat doi vai phan dién tich dat st dung dting muc dich.

2. Phan dién tich dat ma t6 chirc dang sir dung nhung khong dugc cap Glay chung nhan quyén sir
dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dugc giai quyét nhu sau:

a) Nha nuéc thu hoi phan dién tich dét kh@ng Sur dgng, str dung khong ding muc dich, cho mugn,
cho thué trai phap luat, dién tich dat dé bi lan, bi chiém;

b) T6 chtc phai ban giao phan dién tich da sir dung lam dat & cho Uy ban nhan dan cap huyén dé
quan ly; truong hop dat & phu hop vai quy hoach st dung dat da duoc co quan nha nu6c €O thém
quyén phé duyét thi nguoi sir dung dat & dugc cap Giay chang nhan quyén st dung dat, quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat; truong hop doanh nghiép nha nudc san Xuat ndng
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am mubi da dugc Nha nudc giao dat ma doanh nghiép dé
cho ho gia dinh, ca nhan st dung mot phén quy dat lam dat ¢ truée ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi
phai 1ap phuong an bo tri lai dién tich dat ¢ thanh khu déan cu trinh Uy ban nhan dan cp tinh noi cé
dat phé duyét trude khi ban giao cho dia phuwong quan ly.

3. Di vai to chirc dang str dung dat thude truong hop Nha nude cho thué dat quy dinh tai Biéu 56
cua Luat nay thi co quan qudn ly dat dai cap tinh lam thu tuc ky hop dong thué dat truéc khi cap
Giay churng nhan quyén str dung dat, quyen so htu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat.

4. Co s¢ ton gido dang st dung dat duoc cap Giay ching nhén quyén str dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét khi c6 da cac diéu Kién sau day:

a) Pugc Nha nudc cho phép hoat dong;

b) Khéng c6 tranh chip;

¢) Khdng phai 1a d¢at nhan chuyén nhuong, nhan tang cho sau ngay 01 thang 7 nim 2004.
5. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Piéu 103. Xac dinh dién tich dat ¢ ddi véi truwong hop ¢é vuon, ao

1. Bat vuon, ao cua ho gia dinh, ca nhan duoc xac dinh 1a dit ¢ phai trong cing mét thira dat dang
co nha o.



2. Béi voi trudong hop thira dat & c6 vuon, ao dugc hinh thanh truéc ngay 18 thang 12 nam 1980 va
nguoi dang sir dung cd mot trong cac loai glay to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 3 Piéu 100 cua Luat ndy thi dién tich dat & duoc xac dinh theo gidy to do.

Trudng hop trong cac loai gidy to vé& quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100
cta Luat nay chua xac dinh rd dién tich dat & thi dién tich dat & dugc cong nhan khong phai nop
tién sir dung dat dugc xac dinh bang khong qua 05 1an han muc giao dat & quy dinh tai khoan 2
Diéu 143 va khoan 4 Diéu 144 cua Luat nay.

3. Pbi véi trudng hop thira dat & c6 vuon, ao duoc hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nam 1980 dén
trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 va nguoi dang st dung 6 mét trong cac loai glay to v& quyén sir
dung dat quy dinh tai Biéu 100 cua Luat nay ma trong gidy to d6 ghi 16 dién tich dat ¢ thi dién tich
dat ¢ dugc xac dinh theo gidy to do.

4. D6 voi truong hop thira dit & c6 vuon, ao duoc hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nam 1980 dén
truée ngay 01 thang 7 nim 2004 va ngudi dang sir dung cd mot trong cac loai gidy to vé quyén sir
dung dat quy dinh tai Diéu 100 caa Luat ndy ma trong giy to d6 khong ghi rd dién tich dat ¢ thi
dién tich dat & duoc xac dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cap tinh cin ctr vao diéu kién, tap quan tai dia phuong quy dinh han mic cong
nhan dat & cho moi ho gia dinh phu hop véi tap quan ¢ dia phuong theo s6 lugng nhan khau trong
ho gia dinh;

b) Truong hop dién tich thira dat I6n hon han mirc cong nhan dét ¢ tai dia phuong thi dién tich dat ¢
dugc xac dinh bang han mac cbng nhan dat ¢ tai dia phuong;

¢) Truong hop dién tich thira dat nho hon han muc cdng nhan dét ¢ tai dia phuong thi dién tich dat
0 duoc xac dinh la toan bo dién tich thira dat.

5. Bdi voi truong hop khdng co gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai Didu 100 cua Luat nay
ma dat di sir dung 6n dinh tir trude ngay 15 thang 10 nam 1993 thi dién tich dat ¢ duoc xac dinh
theo muic quy dinh tai khoan 4 Piéu nay; truong hop dét da sir dung 6n dinh ké tir ngay 15 thang 10
nam 1993 thi dién tich dat & duoc xac dinh theo mutc dat & giao cho mdi ho gia dinh, ca nhan quy
dinh tai khoan 2 Diéu 143 va khoan 4 Diéu 144 cua Luat nay.

6. Phan dién tich d:élt vuon, ao con lai sau khi da xac dinh dién tich dat ¢ theo quy dinh tai cac khoan
2,3,4vabcua bicu nay thi dugc xéac dinh sir dung vao muc dich hién trang dang sir dung theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 10 cua Luat nay.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Piéu 104. Cap Gidy chirng nhan d6i véi tai san gan lién véi dat

1. Tai san gan lién véi dat duoc Cap Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat bao gom nha &, cong trinh xay dung khac, ring san Xuit 1 riing trong va
cay lau nam co tai thoi diém cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat.

2. Viéc cap Giay chuang nhéan quyen sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat doi voi tai san gan lién vai dat thyuc hién theo quy dinh cua Chinh phu.

Piéu 105. Tham guyén cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat




1. Uy ban nhan dan Cap tinh Cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khéac gan Ilen Vvéi dat cho to chic, co so ton gido; nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai, doanh
nghiép c6 von dau tu nudc ngoai thuc hién dir an dau tu; to chirc nuwdc ngoai ¢d chirc ning ngoai giao.

Uy ban nhan dan cAp tinh duoc Gy guyén cho co quan tai nguyén va méi trudng clng cap cip Gidy
chirng nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat.

2. Uy ban nhan dan cap huyén cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san khac gan lién voi dat cho h¢ gia dinh, ca nhéan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai duoc so hiru nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat o tai Viét Nam.

3. Bdi véi nhitng treong hop di duoc cip Gidy ching nhan, Gidy chiing nhan quyén s& hitu nha 6,
Gidy chang nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung ma thuc hién céc quyén cua ngudi sir dung dit,
chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat hodc cip doi, cap lai Gidy chitng nhan, Gidy chitng nhan quyén
sé hiru nha ¢, Gidy chirng nhan guyén sé hitu cong trinh xay dung thi do co quan tii nguyén va mdi
truong thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu.

Pi¢u 106. Pinh chinh, thu hoi Giay chitng nhan da cap

1. Co quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan c6 trach nhiém dinh chinh Gidy ching nhan da cap
¢0 sai sot trong cac truong hop sau day:

a) Co sai sot thong tin vé tén goi, giay to phap nhan hodc nhén thén, dia chi cua ngudi st dung dat,
chu sé hiru tai san gan lién voi dat so voi gidy to phap nhan hoic nhan than tai thoi diém cip Gidy
ching nhan cua nguoi do;

b) C6 sai sot théng tin vé thira dat, tai san gan lién véi dat so vai hd so ké khai ding ky dat dai, tai
san gan lien vai dat da dugc co quan dang ky dat dai kiém tra xac nhan.

2. Nha nuéce thu hdi Gidy chimng nhan da cap trong cac trudng hop sau day:
a) Nha nudéc thu hdi toan bo dién tich dat trén Gidy chung nhan da cap;
b) Cap d6i Giay chiing nhan da cap;

¢) Nguoi sir dung dat, chii s¢ hiru tai san gan lién véi dat ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién
véi dat ma phai cap méi Giay ching nhan quyeén su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lien vai dat;

d) Gidy chung nhan di cip khong dung tham quyen khong dung ddi tugng sir dung dat, khéng
ddng dién tich dat, khong du diéu kién duoc cap, khéng dung muc dich sir dung dat hozc thoi han
sir dung dat hodc ngudn géc sir dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai, trur treong hop ngudi
duoc Cap Gidy chuang nhan do6 da thuc hién chuyén quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién
Véi dét theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

3. Viéc thu hdi Glay chung nhén da cap ddi véi tredng hop quy dinh tai dlem d khoan 2 Diéu nay
do co quan c6 tham quyén cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat quy dinh tai Piéu 105 cua Luat nay quyét dinh sau khi da co két luan cua co
quan thanh tra cling cip, van ban cd hiéu luc ctia co quan nha nudc ¢d tham quyén vé giai quyét
tranh chap dat dai.

Chuong 8
TAI CHINH VE PAT DAL GIA PAT VA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT



MUC 1. TAI CHINH VE PAT PAI

Piéu 107. Céc khoan thu tai chinh tir dat dai
1. Cac khoan thu tai chinh tir dat dai bao gdm:

a) Tién st dung dat khi dugc Nha nudc giao dét c6 thu tién s dung dat, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat, cdng nhan quyeén sur dung dat ma phai nop tién sir dung dat;

b) Tién thué dat khi dugc Nha nuée cho thué;

¢) Thué sir dung dét;

d) Thué thu nhap tir chuyén quyén st dung dat:;

@) Tién thu tir viéc xtr phat vi pham phép luat vé dit dai;

e) Tién bdi thudng cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan ly va sir dung dat dai;
g) Phi va & phi trong quan ly, st dung dét dai.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc thu tién sir dung dét, tién thué dat, tién xu phat vi pham phép
luat ve dat dai, tien boi thuong cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan ly va st dung dat dai.

Piéu 108. Cin cwr, thoi diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat

1. Can cur tinh tién sir dung dat:

a) Dién tich dat dugc giao, duoc chuyén muc dich st dung, dwoc cdng nhan quyén st dung dat;
b) Muc dich str dung dat;

¢) Gia dit theo quy dinh tai Diéu 114 ciia Luat nay; truong hop dau gia quyen sir dung dét thi gia
dat 1a gia tring dau gia.

2. Can ct tinh tién cho thué dat:

a) Dién tich dét cho thug;

b) Thoi han cho thué dat;

¢) Pon gia thué dat; truong hop dau gia quyén thué dat thi gia dat thué 1a don gia tring dau gia;

d) Hinh thirc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang ndm hogc cho thué dét thu tién thué dat
mot lan cho ca thoi gian thué.

3. Thoi diém tinh thu tién st dung dat, tién thué dat 13 thoi dlem Nha nudc quyet dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyén st dung dat.

Piéu 109. Ngp tién sir dung dit, tién thué dit khi chuyén muc dich sir dung dét, gia han sir
dung dit



1. Khi chuyén muc dich sir dung dét quy dinh tai cdc diém d, d, e va g khoan 1 Biéu 57 cua Luat
nay thi nguoi st dung dat phai nop tien sir dung dat, tien thué dat theo quy dinh sau day:

a) Nop tién sir dung dat, tién thué dét tra mot lan cho ca thoi gian thué bang mic chénh léch gitra
ti§:n su dung dat, tién tl;ué dat cua loai d@t sau khi chuyen muc’dich str dung dat va tién str dung dat,
tién thué dat cua loai dat trudc khi chuyén muc dich str dung dat;

b) Nop tién thué dat hang nim theo loai dét sau khi chuyén muc dich st dung dat.

2. Khi dugc gia han sir dung dat ma ngudi sir dung dat thudc doi twong phai tra tién sur dung dét,
tién thué dat thi phai thuc hién nghia vu tai chinh doi vai thoi gian dugc gia han.

3. Chinh phua quy dinh chi tiét Biéu nay.
biéu 110. Mién, giam tién sir dung dét, tién thué dit
1. Viéc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat duoc thuc hién trong cac trueong hop sau day:

a)‘ Str dung dat vao muc dich san Xué:lt, I§inh doanh thu@c‘linh vue vu dai dau tu hodc dia ban uvu dai
dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, trir du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai;

b) Sir dung dét dé thyc hién chinh sach nha ¢, dat & ddi véi ngudi c6 cong véi cach mang, ho gia
dinh nghéo; hd gia dinh, ca nhan la dan toc thiéuqsé O vung co dicu kién kinh té - x& hoi dac biét
khé khan, ving bién gidi, hai dao; sir dung dat d€ xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua phap
luat vé nha ¢; dat ¢ cho nguoi phai di doi khi Nha nudc thu hoi dat do ¢6 nguy co de doa tinh mang
con nguoi;

¢) Str dung dat san xuat néng nghiép ddi véi ho gia dinh, ca nhan 1a dan toc thiéu sb;

d) Str dung dat xay dung cong trinh sy nghiép cua cac to chac sy nghiép cong 1ap;

d) Pét xay dung két cdu ha tang cang hang khong, san bay; dat xay dung co sd, cong trinh cung cap
dich vu hang khong;

e) St dung dat 1am mat bang xay dung tru so, san phoi, nha kho; xay dung cac co s¢ dich vu tryc
tiep phuc vu san xuat néng nghiép, I1am nghiép, nudi trong thuy san, lam muoi doi véi hop tac xa
nong nghiép;

g) Cac truong hop khac theo quy dinh caa Chinh phu.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Piéu 111. Quy phat trién dat

1. Quy phét trién dat ciia dia phuong do Uy ban nhan dan cap tinh thanh Iap hogc uy thac cho Quy
dau tu phat trién, quy tai chinh khac cua dia phuong d€ ung von cho viéc boi thuong, giai phong
mat bang va tao quy dat theo quy hoach, ké hoach sur dung dat da dugc co quan nha nudc cd tham

quyén phé duyaét.

2. I\[guén tai chinh cua Quy phét trién dat dugc phan bo tir ngan sach nha nude va huy dong céac
nguon khac theo quy dinh cua phap luat.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.



MUC 2. GIA PAT

Piéu 112. Nguyén tic, phwong phap dinh gia dit

1. Viéc dinh gia dat phai bao dam c&c nguyén tic sau day:

a) Theo muc dich st dung dat hop phap tai thoi diém dinh gia;

b) Theo thoi han st dung dat;

¢) Phu_hep véi gia dit phd bién trén thi treong caa loai dit cd cung muc dich st dung da

chuyén nhwong, gia triing diu gia guyén sir dung dit ddi véi nhirng noi ¢6 dau gia quyén sie
dung dat hoac thu nhap twr viéc sir dung dat;

d) Cling mot thoi dieém, cac thira dat lién ké nhau ¢ ciing muc dich st dung, kha nang sinh lgi, thu
nhap tir viéc sur dung dat twong tu nhu nhau thi ¢6 mic gia nhu nhau.

2. Chinh phu quy dinh phuong phap dinh gia dat.

Piéu 113. Khung gia dat

Chinh phu ban hanh khung gia dét dinh ky 05 nam mot Iﬁrn dbi véi tirng loai dat, theo ting ving.
Trong thoi gian thuc hién khung gia dat ma gia dat pho bicn trén thi truong tang tr 20% tro 1én so
Véi gia toi da hoac giam tu 20% tro 1&n so véi gia toi thiéu trong khung gia dat thi Chinh phu diéu

chinh khung gi4 dat cho phui hop.

Diéu 114. Bang gia dit va gia dat cu thé

1. Cén ctr nguyén tic, phuong phap dinh gia dat va khung gia dat, Uy ban nhan dan cap tinh xay dung
va trinh Hai déng nhan dan cung cap thdng qua bang gia dat true khi ban hanh. Bang gia dat duoc
xay dung dinh ky 05 ndm mat 1an va cong bd cong khai vao ngay 01 thang 01 ctia nam dau ky.

Trong thoi gian thuc hién bang gia dat, khi Chinh phu diéu chinh khung gi4 dat hodc gia dat pho
bién trén thi truong c¢6 bien dong thi Uy ban nhan dan cap tinh dicu chinh bang gia dat cho phu hop.

Tru6c khi trinh Hi dong nhan dén cting cap thdng qua bang gia dat it nhat 60 ngay, Uy ban nhéan
dan cap tinh gui du thao bang gia dat den co quan c6 chirc nang xay dung khung gia dat xem xét,
truong hop co chénh Iéch 16n ve gia dat giap ranh gitra cac tinh, thanh pho truc thudc trung wong thi
bao céo Thu tudng Chinh phu quyét dinh.

2. Bang gia dat duoc sir dung dé 1am can ctr trong cac truong hop sau day:

a) Tinh tién sir dung dat khi Nha nudc cong nhan quyén st dung dét o caa ho gia dinh, cé nhén dbi
vé6i phan dién tich trong han muc; cho phep chuyen muc dich sir dung dét tir dat nong nghiép, dat

phi ndng nghiép khong phai 1a dat ¢ sang dat & d6i voi phan dién tich trong han muc giao dat ¢ cho
ho gia dinh, ca nhan;

b) Tinh thué st dung dat;
¢) Tinh phi va & phi trong quan ly, st dung dét dai;

d) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;



@) Tinh tién bdi thuong cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan Iy va sir dung dat dai;

e) Tinh gia tri quyén sir dung dat dé tra cho nguoi ty nguyén tra lai dat cho Nha nude ddi véi truong
hop dat tra lai la dat Nha nudce giao dat co thu tien st dung dat, cong nhan quyen st dung dat c6 thu
tien st dung dat, dat thué tra tién thué dat mat lan cho ca thoi gian thué.

3. Uy ban nhan dan cép tinh quvet dinh gia dit cu thé. Co quan quan ly dat dai cap tinh c6 trach
nhiém giup Uy ban nhan dan cap tinh to chirc Viée xac dinh gia dat cu the Trong qua trinh thuc
hién, co quan quan Iy dét dai cap tinh duoc thué to chic ¢6 chirc nang tu van xéac dinh gia dat dé tu
van xé4c dinh gia dat cu thé.

Viéc xéc dinh gia dat cu thé phai dya trén co so diéu tra, thu thap thong tin vé thira dat, gia dat thi
treong va thong tin vé gia dat trong co so dit liéu dat dai; ap dung phuong phép dinh gia dat phu
hop. Can ctr két qua tu van xac dinh gia dat, co quan quan ly dat dai cap tinh trinh Hoi dong tham
dinh gia dat xem xét truéc khi trinh Uy ban nhan dan ciing cap quyét dinh.

Hoi dong thim dinh gia dat gdm Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh lam Chu tich va dai dién cua co
quan, to chirc ¢ lién quan, to chirc ¢6 chltc nang tu van xac dinh gia dat.

4. Gia dat cy thé duoc sir dung dé 1am can ¢t trong cac trudng hop sau déy:

a) Tinh tién st dung dat khi Nha nuéce cdng nhan quyén st dung dat caa ho gia dinh, ca nhan dbi
véi phan dién tich dat ¢ vuot han mc; cho phép chuyen muc dich sir dung dat tir dat ndng nghiép,
dét phi néng nghiép khdng phai la dat & sang dat & doi voi phan dién tich vuot han mirc giao dat &
cho ho gia dinh, ca nhan. Tinh tién thué dat ddi voi dat ndng nghiép vuot han muc giao dat, vuot
han muc nhan chuyén quyén st dung dat néng nghiép ciia ho gia dinh, ca nhan;

b) Tinh tién st dung dat khi Nha nu6c giao dat c6 thu tién sir dung dét khong thang qua hinh thic
dau gia quyen st dung dat; cong nhéan quyen st dung dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
dbi véi t6 chirc ma phai nop tién st dung dat;

¢) Tinh tién thué dat déi voi truong hop Nha nude cho thué dét khong thong qua hinh thie dau gia
quyén st dung dat;

d) Tinh gia tri quyén sir dung dat khi ¢6 phan hoa doanh nghiép nha nuéc ma doanh nghiép c6 phan
str dung dét thudc treong hop Nha nude giao dat cd thu tién sir dung dat, cho thué dat tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué; tinh tién thué dat ddi véi truong hop doanh nghiép nha nuéc cb
phan héa dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dt hang nam;

@) Tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 115. Tw vin xac dinh gia dat
1. Tu van xac dinh gia d4t duoc thuc hién trong cac trurong hop sau day:

a) Khi xay dung, diéu chinh khung gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dat va dinh gia dat cy thé
ma co quan nha nudc ¢ tham quyén c6 yéu cau;

b) Khi giai quyét khiéu nai vé gia dat theo yéu cau cta co quan nha nudc c6 thim quyén, cac bén co
lién quan;

¢) Khi thuc hién giao dich dan su lién quan dén gia dat cu thé ma cac bén c6 yéu cau.



2. biéu kién hoat dong cua tur van xac dinh gia dat, hanh nghé tu vn xac dinh gia dat thuc hién theo
quy dinh cta Chinh phu.

3. Viée xac dinh gia dét cla tu van xac dinh gia dat phai doc 1ap, khéch quan, trung thyuc va tuan
theo nguyén tac, phuong phap dinh gia dat quy dinh tai Dicu 112 cua Luat nay.

4. Gia dét do tu van xac dinh 12 mot trong cac cin ctr dé co quan nha nudc ¢6 tham quyén quy dinh,
quyét dinh gia dat.

Piéu 116. Quyén va nghia vu cia té chirc c6 chire niing tw vin x4c dinh gia dat
1. Quyén cua té chiic ¢6 chic ning tu van xac dinh gia dat:

a) Thuc hién tu van x4c dinh gia dét theo quy dinh cua Luat nay, Luat gia va quy dinh khéc caa
phap luat co lién quan;

b) Yéu cau bén thué tu van cung cap thong tin, tai li¢u c6 lién quan dén viéc tu van xac dinh gia dat;
duoc nhan tién dich vu theo thoa thuan trong hop dong;

¢) Pon phuong cham dut hoic huy bo hop CK)ng tu van xac dinh gia dat khi bén thué tu van vi pham
diéu kién do hai bén thoa thuan trong hop dong hoac theo quy dinh caa phap luat;

d) Céc quyén khac theo quy dinh caa phap luat.

2. Nghia vy cuia to chiic ¢ chic ning tu van xac dinh gia dat:

a) Chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh chinh xac, trung thuc, khach quan cua két qua tu van gia dat;
b) Thuc hién thoa thuan theo hop dong tu van xac dinh gia dat voi bén thué tu van;

¢) Chiu sy thanh tra, kiém’tra Cla co quan nha nuéc o tham quyép; bao cao co quan nha nudc co
tham quyen vé to chuac, két qua hoat dong tu van xac dinh gia dat dinh ky hang nam hoac trong

truong hop dot xuat;

d) Thuc hién nghia vu vé thué va cac nghia vu tai chinh khac c6 lién quan theo quy dinh cua phap
luat;

d) Pang ky danh sach dinh gia vién va viéc thay doi, bé sung danh sach dinh gia vién véi co quan
nha nudc ¢6 tham quyeén noi to chire tu van xac dinh gia dat dat tru so chinh;

e) Luu trit ho so, tai lidu vé két qua tu van xac dinh gia dét;
g) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

MUC 3. PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 117. Nguyén tac du gia quyen sir dung dat

1. DAu gia quyén sir dung dat duoc thuc hién cong khai, lién tuc, khach quan, trung thyc, binh dang,
bao vé quyen va loi ich hop phap cua cac bén tham gia.

2. Viée du gia quyen sir dung dat phai ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh cua phép luat vé dat dai
va phap luat vé dau gia tai san.



Diéu 118. Cac trudng hop dau gid quyén sir dung dat va cac trudng hep khong dau gia quyén
sir dung dat

1. Nha nuée giao dét ¢6 thu tién sir dung dat, cho thué dat theo hinh thire dau gia quyén sir dung dét
trong cac treong hop sau day, trir cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Bicu nay:

a) Pau tu x4y dung nha & dé béan hoic cho thué hoic cho thué mua;

b) Pau tu xdy dung két cau ha tang dé chuyén nhwong hoic cho thug;

¢) Str dung quy dat dé tao vdn cho dau tu xay dung két cdu ha tang;

d) Str dung dat thuong mai, dich vu; dat co s san xuét phi néng nghiép;

d) Cho thué dét thugc quy dat néng nghiép sir dung vao muc dich cong ich dé san xuét ndng nghiép,
lam nghiép, nudi trong thuay san, lam muoi;

¢) Giao dit, cho thué dit dbi véi dit Nha nudc thu hdi do sap xép lai, xir Iy tru sé 1am viéc, co so
hoat dong su nghiép, co so san xuat, kinh doanh ma tai san gan lién vai dat thuoc sé hiru nha nudc;

g) Giao dat ¢ tai do thi, ndng thén cho ho gia dinh, c4 nhén;

h) Giao dat, cho thué dat ddi véi cac truong hop dwoc giam tién sir dung dat, tién thué dat.

2. Cac truong hop khong dau gia quyén sir dung dét khi Nha nude giao dat, cho thué dit bao gom:
a) Giao dat khdng thu tién sir dung dat;

b) Sir dung dat duoc mién tién s dung dt, tién thué dat quy dinh tai Piéu 110 caa Luat nay;

¢) Str dung dat quy dinh tai cac diém b, g khoan 1 va khoan 2 Diéu 56 cua Luat nay;

d) Str dung dat vao muc dich hoat dong khoang san;

d) Sir dung dat dé thyc hién dy an dau tu xay dung nha ¢ tai dinh cu, nha & x4 hoi va nha & cong vy,

e) Giao dit & cho cén b, cong chirc, vién chirc chuyén noi cong tac theo quyét dinh diéu dong cua
co quan c6 tham quyeén;

g) Giao dat & cho hd gia dinh, ca nhan ¢6 ho khau thuong trd tai xa ma khong c6 dat & va chua duoc
Nha nudc giao dat o,

h) Giao dét & cho ho gia dinh, c4 nhan ¢6 ho khau thuong trd tai thi tran thuoc ving c6 diéu kign
Kinh té - xa hoi kho khan, ving co dieu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan ma khong c6 dat ¢ va
chua dugc Nha nudc giao dat ¢;

i) Cac truong hop khéac do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh.

3. Trudng hop déat dua ra dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 biéu nay ma khong
c6 nguoi tham gia hodc truong hop chi cd mot ngudi dang ky tham gia dau gia hodc dau gia it nhat
la 02 lan nhung khong thanh thi Nha nudc thuc hién viéc giao dat, cho thué dat ma khong phai dau
gi& quyen str dung dat.

Piéu 119. Thuc hién dau gia quyén sir dung dat



1. Biéu kién dé t6 chirc thuc hién dau gia quyén sir dung dat khi Nha nudc giao dat, cho thué dat:

a) P ¢ ké hoach sir dung dat hang nam cua cip huyén duoc co quan nha nuéc ¢ thim quyén phé
duygét;

b) Dat da duoc giai phong mat bang, dat c6 tai san gan lién véi dat ma tai san thudc so hiru nha
nudc;

¢) C6 phuong an dau gia quyén sir dung dat dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét.
2. T6 chirc, ca nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Thudc d6i twong duoc Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 55 va Diéu 56 cua
Luat nay;

b) Phai bao dam céc dieu kién dé thyc hién du an diu tu theo quy dinh tai Diéu 58 cia Ludt ndy doi
véi treong hop giao dat, cho thué dat dé thyc hién dyu an dau tu.

) X Chuong 9‘ . )
HE THONG THONG TIN PAT PAI VA CO SO DU LIEU PAT PAI

Piéu 120. Hé théng théng tin dat dai

1. Hé thong thong tin dat dai dugc thiét ké tong thé va xay dung thanh mot hé thong thong nhét trén
pham vi ca nuéc, phuc vu da muc tiéu; theo tiéu chuan, quy chuan quédc gia, qudc té dugc cong
nhan tai Viét Nam.

2. Hé thong thong tin dat dai gdm céc thanh phan co ban sau day:

a) Ha tang ky thuat cong nghé thong tin dat dai;

b) Hé théng phan mém hé diéu hanh, phan mém hé thdng va phan mém wng dung;

¢) Co so dir ligu dat dai quéc gia.

Piéu 121. Co sé dir liéu dit dai quoc gia

1. Co s6 dit liéu dat dai qudc gia duoc xay dung thdng nhat trong pham vi ca nudc.

2. Co so dit lidu dét dai qudc gia gdm cac thanh phan:

a) Co so dir liéu v& van ban quy pham phap luat vé dat dai;

b) Co s& dir liéu dia chinh;

¢) Co s¢ dit liéu diéu tra co ban vé dat dai;

d) Co s dir liéu quy hoach, ké hoach sir dung dit;

d) Co so dit lidu gia dat;

e) Co so dir liéu thdng ké, kiém ké dat dai;



) Co so dit liéu vé thanh tra, kiém tra, giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 céo vé dit dai;
h) Co s dit liéu khac lién quan dén dat dai.

3. Noi dung, cau tric va kiéu thong tin co s& dit liéu dat dai duoc thuc hién theo quy dinh cua Bo
trudng Bo Tai nguyén va Moi truong.

Piéu 122. Quin ly, khai thic co s dir liéu dat dai

1. Thong tin trong co sé dir lidu dat dai duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cung cap thi co gia
tri phap 1y nhu trong ho so dang giay.

2. Co so dir liéu dat dai 1a tai san cua Nha nude phai duoc bao dam an ninh, an toan chat ché; nghiém
cam moi hanh vi truy cap trai phép, pha hoai, lam sai léch thong tin trong co so dit liéu dat dai.

3. T6 chuc, ca nhan ¢6 nhu ciu vé thong tin, di ligu dat dai dugc khai théc, s dung qua cong thong
tin dat dai ¢ trung wong, dia phuong va phai nop phi; khi thuc hién khai thac thong tin, dir liéu dat
dai phai thuc hién dung quy dinh cua phap luat.

Piéu 123. Dich vu cong dién tir trong linh vuc dat dai

1. Céc dich vu cong dién tir dugc thyc hién gom diang ky dat dai, tai san gin lién véi dat; thuc hién
cac giao dich vé dat dai va tai san gan lién véi dat; cung cap théng tin, dir liéu vé dat dai.

2. Co quan quan ly dat dai co trach nhiém thuc hién cac dich vy cong quy dinh tai khoan 1 Biéu nay;
cung cap céc dich vu thuan tién, don gian, an toan cho té chirc va ca nhan trén méi trudng mang.

Piéu 124. Trach nhiém xay dung hé thong thong tin dat dai

1. Nha nuéc c6 chinh sach dau tu xay dung h¢ théng thong tin dat dai, co s¢ dir licu dat dai; bao
dam kinh phi van hanh, duy tri hé thong thong tin dat dai, co so dir li¢u dat dai.

2. By Tai nguyén va Mdi truong c6 trach nhiém to chiic xay dung, quan ly, khai thac hé thong
thong tin, co so dir liéu dat dai quoc gia; thuc hién dich vy cong dién tir trong linh vuc dat dai theo
quy dinh cta Chinh phu.

3. B9, nganh, co quan c6 lién quan c6 trach nhiém cung cap két qua diéu tra co ban va céc dir liéu,
thong tin c6 lién quan dén dat dai cho Bo Tai nguyén va Méi truong dé cap nhat vao co so dir liéu
dat dai quoc gia, hé thong thong tin dat dai.

4. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém to chirc xay dung, quan ly, khai thac h¢ thdng thong tin,
co so dir liéu dat dai o dia phuong; cung cap dir liéu dat dai cho By Tai nguyén va Moi truong dé
tich hop vao co so dit liéu dat dai qudc gia.

5. Bo truong Bo Tai nguyén va Moi trudong quy dinh chi tiét vé xay dung, quan ly, khai thac h¢
thong thong tin dat dai, diéu kién cua t chirc, c& nhan hoat dong tu van vé xay dung co so dit liéu,
hé thong thong tin dat dai.

7 ~ Chuong 10 '
CHE PO SU DUNG CAC LOAI PAT

MUC 1. THOI HAN SU DUNG PAT



Piéu 125. Pit sir dung 6n dinh 1au dai

Ngudi sir dung dat duoc sir dung dat on dinh 1au dai trong cac truong hop sau déy:

1. Bat ¢ do ho gia dinh, ca nhan st dung;

2. Bt néng nghiép do cong ddng dan cu sir dung quy dinh tai khoan 3 Biéu 131 caa Luat nay;
3. Dat rirng phong ho, dat rimg dic dung, dat ring san xuat 1a ring tu nhién;

4. Pat thuong mai, dich vu, dat co s¢ san xuat phi ndng nghiép ciia ho gia dinh, ca nhan dang st
dung 6n dinh ma khdng phai 1a dat dugec Nha nudc giao co thoi han, cho thué;

5. Dt xay dung try s& co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Lut nay; dat xay dyng cong
trinh su nghiép cua to6 chuc su nghiép cong lap chua tu chu tai chinh quy dinh tai khoan 2 Bicu 147
cua Luat nay;

6. Dat str dung vao muc dich qudc phong, an ninh;
7. Pét co s6 ton gido quy dinh tai Piéu 159 cua Luat nay;
8. Pat tin ngudng;

9. Pat giao théng, thily loi, dat co di tich lich sir - van hoa, danh lam thang canh, dat xay dung céc
cong trinh cdng cong khac khéng c6 muc dich kinh doanh;

10. P4t 1am nghia trang, nghia dia;
11. Pat t6 chic kinh té sir dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 127 va khoan 2 Diéu 128 caa Luat nay.
Piéu 126. Pt sir dung co thoi han

1. Thoi han giao dat, cong nhan quyeén str dung dat ndng nghiép ddi voi ho gia dinh, ca nhan truc
tiép san xuit ndng nghiép theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2, diém b khoan 3, khoan 4 va khoan 5
Diéu 129 cua Luat nay 1a 50 ndm. Khi hét thoi han, ho gia dinh, c& nhan tryc tiép san xuat ndng
nghiép néu c6 nhu cau thi duoc tiép tuc sir dung dat theo thai han quy dinh tai khoan nay.

2. Thoi han cho thué dat ndng nghiép d6i voi h¢ gia dinh, ca nhén khong qua 50 nam. Khi hét thoi
han thué dét, ho gia dinh, ca nhan néu ¢ nhu cau thi duge Nha nudc xem xét tiép tuc cho thué dat.

3. Thoi han giao dat, cho thué dat ddi véi t6 chirc dé sir dung vao muc dich san xuat néng nghiép,
lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi; t chuc, ho gia dinh, c4 nhan dé sir dung vao muc dich
thuong mai, dich vu, lam co s& san xuét phi néng nghiép; t6 chire dé thuc hién cac du an dau tu:
ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngodi, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai dé thuc hién cac du
4n dau tu tai Viét Nam duoc xem xét, quyét dinh trén co s& du dn diu tu hodc don xin giao dét, thué
dat nhung khong qué 50 nim.

Doi voi du an c6 von dau tu 16n nhung thu hoi von cham, du an dau tu vao dia ban co diéu kién
kinh té - x& hoi kho khan, dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan ma can thoi han
dai hon thi thoi han giao dat, cho thué dat khong qua 70 nam.

Déi véi du &n kinh doanh nha & dé ban hoic dé ban két hop véi cho thué hoic dé cho thué mua thi

thoi han giao dat cho cha dau tu duoc xac dinh theo thoi han cta du an; ngudi mua nha ¢ gan lién
véi quyén str dung dat duoc stir dung dat on dinh lau dai.



Khi hét thoi han, nguoi sir dung dat néu ¢6 nhu cau tiép tuc sir dung thi duge Nha nudc xem xét gia
han st dung dat nhung khong qua thoi han quy dinh tai khoan nay.

4. Thoi han cho thué dat dé xay dung tru s¢ lam viéc cua t6 chirc nudc ngodi co chire nang ngoai
giao khong qua 99 ndm. Khi hét thoi han, t6 chirc nuéc ngodi ¢d chirc nang ngoal giao néu c6 nhu
cau sir dung dat thi duoc Nha nudc xem xét gia han hodc cho thué dat khac, mdi lan gia han khéng
qua thoi han quy dinh tai khoan nay.

5. Thoi han cho thué dat thuoc quy dat ndng nghiép sir dung vao muc dich cong ich cua x4, phuong,
thi tran 1a khong qua 05 nam.

6. Dat xay dung cong trinh sy nghiép cua t6 chirc su nghiép cong 1ap tu chu tai chinh quy dinh tai
khoan 2 Bic¢u 147 cuaa Luat nay va cac cong trinh céng cong c6 muc dich kinh doanh 1a khong qua
70 nam.

Khi hét thoi han, nguoi sir dung dat néu ¢ nhu cau tiép tuc sir dung thi duoc Nha nu6c xem xét gia
han sur dung dat nhung khong qua thoi han quy dinh tai khoan nay.

7. Déi véi thira dat sir dung cho nhiéu muc dich thi thoi han sir dung dat duoc xac dinh theo thoi
han cua loai dat sir dung vao muc dich chinh.

8. Thoi han giao dt, cho thué dat quy dinh tai Dleu nay duoc tinh tir ngay c6 quyét dinh giao dat,
cho thué dét ciia co quan nha nuéc c6 tham quyeén.

Piéu 127. Thoi han sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat

1. Thoi han st dung dat ddi voi ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich str dung dat duoc quy
dinh nhu sau:

a) Truong hop chuyén dat ring phong hg, dat rimg dic dung sang st dung vao muc dich khéc thi
thoi han duoc xac dinh theo th(‘{i han cua [Oai dat sau khi duoc ghuyén muc dich str duﬁg. Thoi han
str dung dat duogc tinh tir thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat;

b) Truong hop Chuyen dat trong laa, dat trong cay hang nam khac, dat trong cay lau nam, dét ring
san xuat, dt nudi trong thuy san, dat lam muoi sang tréng rieng phong ho, trong rimg dic dyng thi
ho gia dinh, c4 nhan duogc sir dung dét on dinh lau dai;

c) Truong hop chuyén muc dich st dung gitra cac loai dat bao gom dat trong cdy hang nam khac,
dat trong cay 1au nam, dat rimg san xuét, dat nudi trong thay san, dat 1am mudi thi ho gia dinh, ca
nhan str dung dat duoc tiép tuc sir dung dat d6 theo thoi han di duoc giao, cho thué.

Khi hét thoi han, ho gia dinh, c4 nhan sir dupg dét duoc Nha nuGe xem xét gi‘a ha[l sir dung dat nhung
khong qué thoi han quy dinh tai khoan 1 Biéu 126 cua Luat nay néu cd nhu cau tiep tuc st dung;

d) Truong hop chuyén dat ndng nghiép sang sir dung vao muc dich phi nong nghiép thi thoi han sir
dung dat dpqc xac dinh theo th(‘)ji han cua !Oai dat sau khi duoc ghuyén muc dich st du’ng. Thot han
su dung dat duoc tinh tir thoi diem c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat;

d) Truong hop chuyén muc dich st dung tur dét phi nong nghiép sir dung on dinh lau dai sang dat
phi ndng nghi¢p sir dung c6 thoi han hodc tir dat phi ndng nghi¢p sir dung ¢ thoi han sang dat phi
ndng nghiép st dung on dinh lau dai thi hé gia dinh, ca nhan dugc sir dung dat 6n dinh 1au dai.

2. Thoi han sir dung dt dbi vai té chire, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi, doanh nghiép ¢
von dau tu nudc ngoai thuc hién du an dau tu khong thudc khu cdng nghiép, cum cdng nghiép, khu




ché xuét, khu cong nghé cao khi chuyén muc dich sir dung dat duoc xac dinh theo du an dau tu quy
dinh tai khoan 3 Biéu 126 cua Luat nay.

3. T6 chirc kinh té chuyén muc dich sir dung tir dat phi ndng nghiép sir dung 6n dinh lau dai sang
dat phi ndng nghiép st dung c6 thoi han hoac tur dat phi ndng nghiép str dung co thoi han sang dat
phi néng nghiép st dung 6n dinh lau dai thi to chuc kinh té duoc s dung dat 6n dinh lau dai.

Piéu 128. Thai han sir dung dét khi nhan chuyén quyén sir dung dat

1. Thoi han sir dung dat khi nhan chuyén quyén sir dung dat ddi véi loai dat c6 quy dinh thoi han la
thoi gian sir dung dat con lai caa thoi han st dung dat trudge khi nhan chuyén quyén sir dung dat.

2. Ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat ddi voi loai dat duoc sir dung on dinh lau dai thi duoc sir
dung dat on dinh 1au dai.

MUC 2. PAT NONG NGHIEP

Piéu 129. Han mikc giao dat ndng nghiép

1. Han muc giao dét trong cdy hang nam, dat nudi trong thay san, dat 1am mudi cho mdi ho gia
dinh, c4 nhan truc tiép san xuit ndng nghiép nhu sau:

a) Khong qua 03 héc ta cho mdi loai dat d6i vsi tinh, thanh pho truc thudce trung wong thudc khu
vuc Bong Nam B¢ va khu vyc dong bang séng Ctru Long;

b) Khdng quéa 02 héc ta cho mdi loai dat d6i véi tinh, thanh phé truc thudc trung wong khac.

2. Han muc giao dit trong cdy 1au nim cho mdi ho gia dinh, c4 nhan khong qué 10 héc ta dbi vai
x4, phuong, thi tran & dong bang; khong qua 30 héc ta doi vai xa, phuong, thi tran ¢ trung du, mién
nai.

3. Han mtic giao d4t cho mdi ho gia dinh, ca nhan khong qua 30 héc ta d6i véi mdi loai dét:
a) Pat riing phong ho;
b) Pét rirng san xuat.

4. Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc giao nhiéu loai filét bao gom dat trong cay hang nam, dat
nudi trong thuay san, dat lam muoi thi tong han muc giao dat khong qua 05 héc ta.

Truong hop ho gia dinh, c4 nhan dugc giao thém dat trong cdy lau nam thi han muc dét trong cay
lau nam khong qua 05 héc ta doi voi xa, phuong, thi tran ¢ dong bang; khong qua 25 héc ta doi voi
xa, phuong, thi tran ¢ trung du, mién nui.

Truong hop hd gia dinh, ca nhan dugc giao thém dét ring san xuat thi han muc giao dat ring san
xuat khéng qua 25 héc ta.

5. Han muc giao dét trong, doi ndi troc, dit c6 mit nudc thude nhom dat chua st dung cho ho gia
dinh, ca nhén dua vao st dung theo quy hoach dé san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nuoi trdng
thary san, 1am mudi khong qua han mirc giao dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Biéu nay va khdng
tinh vao han murc giao dat ndng nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3
bicu nay.



Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh han muc giao dét trong, ddi ndi troc, dat c6 mit nudc thudc
n}}(')m dat chua str dung cho ho gia dinh, cé‘nhﬁn dua vao str dung theo quy hoach, ké hoach sir dung
dat da duogc co quan nha nudc ¢6 tham quyen phé duyét.

6. Han muc giao ’dét ndng nghiép trong cay hang nam, tr(‘ﬂ)ng~ cdy lau nam, trong ring, nudi trong
thuay san, lam muoi thudc vung dém cuaa rimg dac dung cho moi ho gia dinh, ca nhan dugc thuc hién
theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Biéu nay.

7. B6i véi dién tich dat ndng nghiép cua ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung ngoai x4, phuong, thi
tran noi diang ky ho khau thuong trd thi ho gia dinh, c4 nhan duogc tiép tuc sir dung, néu 1a dat duoc
giao khong thu tién str dung dét thi dugc tinh vao han muc giao dit ndng nghiép cua mdi ho gia
dinh, ca nhan.

Co quan quan ly dat dai noi da giao dit nong nghiép khong thu tién sir dung dét cho ho gia dinh, ca
nhan gui thong bao cho Uy ban nhan dan cdp xi noi ho gia dinh, ca nhan d6 dang ky ho khau
thudng tra dé tinh han mirc giao dat néng nghiép.

8. Diéq tich dat nong nghiép cua hd gia d:lnh, ca nhan dq nhé}n Chuyén nhuong, thyé, thué lai, nhan
thura ke, dugc tang cho quyén st dung dat, nhan gop von bang quyen sir dung dat tir nguoi khac,
nhan khoan, dugc Nha nude cho thué dat khong tinh vao han mirc giao dat nong nghiép quy dinh tai
bieu nay.

Piéu 130. Han mirc nhan chuyén quyén sir dung dit ndng nghiép ciia hd gia dinh, ca nhan
1. Han mtc nhan chuyén quyén sir dung dat néng nghiép caa ho gia dinh, cé nhan khong qua 10 1an

han mitrc giao dat ndng nghiép cua ho gia dinh, c4 nhan d6i voi mdi loai dat quy dinh tai cac khoan
1,2 va 3 Diéu 129 caa Luat nay.

2. Chinh phi quy dinh han mac nhan chuyen quyén su dung dat néng nghiép cua ho gia dinh, ca
nhan phu hop vai dicu kién cu thé theo tirng vang va tieng thoi ky.

Piéu 131. Pt ndng nghiép ho gia dinh, ca nhan, cong dong déan cw sir dung

1. Bat néng nghiép ho gia dinh, ca nhén st dung gom dat ndng nghiép duoc Nha nudc giao, cho
thué, céng nhan quyen st dung dat; do thué quyén sir dung dat cua té chic, ho gia dinh, ca nhan
khac; do nhan chuyén d6i, nhan chuyén nhuong, nhan thira ké, duoc tang cho quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

2. Viéc st dung dat néng nghiép do Nha nudc giao cho ho gia dinh, ca nhan duoc quy dinh nhu sau:

a) Ho gia dinh, c nhén da duoc Nha nudc giao dét truéc ngay Luat nay co hiéu lyc thi hanh thi
dugc tiép tuc stir dung theo quy dinh cua Luat nay;

b) Bdi véi nhimg dia phuong chua thuc hién viéc giao dat cho ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh
cua phap luat ve dat dai thi Uy ban nhan dan Cap x4 noi co dat lap phuong an giao dat va dé nghi
Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh giao dét;

¢) Béi voi nhimg dia phuong ma Uy ban nhan dan céc cép da huéng dan h gia dinh, c4 nhan
thuong luong dicu chinh dat cho nhau trong qua trinh thyc hién cac chinh sach, phap luat ve dat dai
trude ngay 15 thang 10 nam 1993 va dang st dung on dinh thi dugc tiép tuc st dung.

3. Pat ndng nghiép do cong ddng dan cu sir dung duge quy dinh nhu sau:



a) Cong ddng dan cu dugc Nha nude giao dat, cdng nhan quyén st dung dat dé bao ton ban sic dan
toc gan vai phong tuc, tap quéan caa cac dan toc;

b) Cong ddng dan cu dugc Nha nudce giao dét, cong nhan quyen sir dung dét ¢ trach nhiém bao vé
dat dugc giao, dugc su dung dat ket hop véi muc dich san xuat nong nghi¢p va nudi trong thay san,
khong dugc chuyén sang sir dung vao muc dich khac.

Diéu 132. Pat ndng nghiép sir dung vao mue dich cong ich

1. Can ctr vao quy dat, dic diém va nhu cau cua dia phuong, m01 xd, phuong, thi tran duoc 1ap quy
dat ndng nghi¢p st dung vao muyc dich cong ich khong qua 5% tong dién tich dat trong cay hang nam,
dat trong cay 1au nam, dat nudi trong thiry san dé phuc vu cho cac nhu cau cdng ich cua dia phuong.

Pat ndng nghiép do t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan tra lai hodc tang cho quyen sir dung cho Nha
nuée, dat khai hoang, dat ndng nghiép thu hdi 1a nguén dé hinh thanh hoic bd sung cho quy dat
ndng nghiép str dung vao muc dich cong ich cua xa, phuong, thi tran.

Déi véi nhitng noi da dé lai quy dat ndng nghiép str dung vao muc dich cong ich vuot quéa 5% thi
dién tich ngoai mirc 5% duoc st dung dé xay dung hozc bdi thuong khi sir dung dat khac dé xay
dung céc cong trinh cdng cong cua dia phuong; giao cho hd gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuat
ndng nghiép, nudi trong thity san tai dia phuong chua dugc giao dat hodc thiéu dat san xuat.

2. Quy dat ndng nghiép st dung vao muc dich cong ich cta x4, phudng, thi tran dé sir dung vao cac
muc dich sau day:

a) Xay dyng cac cong trinh cong cong cua x4, phuong, thi trdn bao gom cong trinh van hoa, thé duc
thé thao, vui choi, giai tri cong cong, y té, gi4o duc, cho, nghia trang, nghia dia va cac cong trinh
cong cong khac theo quy dinh ciia Uy ban nhan dan cap tinh;

b) Bdi thuong cho ngudi c6 dat dugc sir dung dé xay dung céc cong trinh cong cong quy dinh tai
diém a khoan nay;

) Xay dung nha tinh nghia, nha tinh thuong.

3. Béi vei dién tich dat chua sir dung vao cac muc dich quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi Uy ban
nhan dan cap xa cho ho gia dinh, cé nhén tai dia phuong thué d€ san xuat ndng nghiép, nudi trong
thuy san theo hinh thuc dau gia dé cho thué. Thoi han su dung dat doi vai moi lan thué khdng qua
05 nam.

Tién thu duoc tir viéc cho thué dat thudc quy dat ndng nghi¢p str dung vao muc dich cong ich phai
ndp vao ngan sach nha nuéc do Uy ban nhan dan cip xa quan ly va chi dwoc ding cho nhu cau
cdng ich cua x4, phuong, thi tran theo quy dinh cua phép luat.

4. Quy dat nong nghiép str dung vao muc dich cong ich cua xa, phuong, thi tran do Uy ban nhan
dan cap x4 noi co dat quan ly, sir dung theo quy hoach, ké hoach sir dung dat di dugc co quan nha
nudc co tham quyén phé duyét.

Piéu 133. Pt ndng nghiép do té chire, ngwdi Viét Nam dinh cu ¢ nwéc ngoai, doanh nghiép co
von dau tu nwéc ngoai sir dung

1. T6 chuc Kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai
c6 nhu cau str dung dat dé san xuat néng nghiép, I1dm nghiép, nubi trong thuay san, lam mudi thi
duoc Nha nude xem xét cho thué dat dé thuc hién du an dau tu.



2. T6 chuc kinh té, to chirc sy nghiép cong lap da duoc Nha nude giao dat, cho thué dit truéc ngay
Luat nay cd hiéu lyc thi hanh dé st dung vao muc dich san xuat néng nghiép, 1am nghiép thi phai ra
soat hién trang sir dung dat, 1ap phuong an sir dung dat. Noi dung phuong an st dung dit phai xac
dinh r dién tich, ranh gidi sir dung, dién tich ting loai dat dwoc giir lai sir dung, thoi han st dung
dat, dién tich dat ban giao cho dia phuong.

Uy ban nhan dan cép tinh cd trach nhiém chi dao viéc ra soat, phé duyét phuong an sir dung dat; giao
dat, cho thué dit theo phuong an sir dung dat duoc phé duyét; thu hdi dién tich dat khdng sir dung, sir
dung khéng dang muc dich, giao khon, cho thué, cho muon tri phap luat, bi 1an, bi chiém dé tao quy
dat giao, cho thué ddi véi to chuc, hd gia dinh, ca nhan. Viéc giao dét, cho thué dat phai uu tién ho gia
dinh, c4 nhan 1a dén toc thiéu s6 khong co dat hoac thiéu dét san xuat & dia phuong.

3. To6 chirc kinh té da dugc Nha nude giao dat khong thu tién st dung dét dé st dung vao muc dich
san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam muoi trudc ngay Luat nay co hiéu luc
thi hanh phai chuyén sang thué dat.

Diéu 134. Pit trong lGa

1. Nha nuéc ¢6 chinh sach bao vé dit trong lda, han ché chuyén dat trong lda sang st dung vao muc
dich phi néng nghiép. Truong hop can thiét phai chuyén mot phan dién tich dat tréng lua sang sir
dung vao muc dich khac thi Nha nudc ¢ bién phép bd sung dién tich dat hoic ting hiéu qua sir
dung dat trong lla.

Nha nuéc c6 chinh sach hd tro, dau tu xay dung két cdu ha tang, p dung khoa hoc va cong nghé
hién dai cho viing quy hoach trong lua c6 nang suét, chat luong cao.

2. Nguoi sir dung dat trong la co trach nhiém cai tao, lam ting d6 mau md cua dat; khong duoc
chuyén sang sur dung vao muc dich trong cay lau nam, trong rirng, nudi trong thuy san, lam muoi va
vao muc dich phi nong nghiép néu khéng dugc co quan nha nuédc cd tham quyéen cho phép.

3. Nguoi duge Nha nude giao dat, cho thué ‘dét gé st dung V{}lo muc dich phi ndng nghiép tir dat
chuyén trong lta nuac phai nop mot khoan tien dé Nha nude bo sung dién tich dat chuyén trong l0a
nudc bi mat hoac tang hiéu qua stir dung dat trong Iua theo quy dinh caa Chinh phu.

Picu 135. Pt rirng san xuat

1. Nha nudc giao dat ring san xuit Ia ring tu nhién cho té chirc quan 1y rimg dé quan ly, bao vé va
phét trién rung.

2. Nha nudc giao dat, cho thué dét rirng san xuat la ring trong theo quy dinh sau déy:

a) Giao dat cho ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat nong nghiép theo han mirc quy dinh tai diém
b khoan 3 bicu 129 cua Luat nay dé s dung vao muc dich san xuat [am nghiép. Doi vai dién tich
dat rung san xuat do ho gia dinh, ca nhan s dung vugt han murc thi phai chuyén sang thué dat;

b) Cho thué dat déi véi td chuc kinh té, ho gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
doanh nghiép cé von dau tu nudce ngoai dé thuc hién du an dau tu trong rieng;

c) To chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai, doanh nghiép ¢6 von
dau tu nudc ngoai dugc Nha nude giao dat, cho thué dat ring san xuat theo quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay thi duoc sur dung dién tich dat chua co6 rimg dé trong rirng hoac trong cay lau nam.



3. T6 chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai, doanh nghiép ¢6 vén dau tu nuéc ngoai
sir dung dat ring san xuat dugc két hop kinh doanh canh quan, du lich sinh thai - moi truong dudi
tan ring.

4. Dét ring san xuét tap trung & nhiing noi xa khu dan cu khong thé giao tryc tiép cho h¢ gia dinh,
ca nhan thi dugc Nha nudc giao cho t6 chire dé bao vé va phat trién rirng két hop véi san xuat ndng
nghiép, 1dm nghiép, nudi trong thay san.

Piéu 136. Pit rirng phong hd

1. Nha nudc giao dat rirng phong ho cho té chic quan ly rieng phong ho dé quan ly, bao vé, khoanh
nudi tai sinh rirng va trong rirng theo quy hoach, ké hoach sir dung dit da duoc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét, dugc két hop sir dung dét vao muc dich khac theo quy dinh cua phép luat vé
bao vé va phat trién ring.

2. To chirc quan 1y riang phong hd giao khoan dat ring phong ho cho ho gia dinh, ca nhan dang sinh
sbng tai do dé bao vé, phét trién rung; Uy ban nhan dan cip huyén giao dat o, dat san xuit ndng
nghiép cho ho gia dinh, ca nhan d6 st dung.

3. T6 chuc, ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau, kha nang bao vé, phat trién rimg va dang sinh séng trong
khu vuc rirng phong hé ma chua cé to chic quan ly va khu vuc quy hoach trong rimg phong hé thi
dugc Nha nude giao dat rirng phong ho dé bao vé, phét trién rimg va duoc két hop st dung dat vao
muc dich khéc theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé va phat trién ring.

4. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho to chirc kinh té thué dat ring phong h¢ thudc khu vuc
dugc két hgp vai kinh doanh canh quan, du lich sinh thai - méi truong dudi tan ring.

5. Cong ddng dan cu duge Nha nuéc giao rang phong ho theo quy dinh cua Luat bao vé va phat
trién ring thi duoc giao dat ring phong ho dé bao vé, phat trién ring; c6 quyén va nghia vu theo
quy dinh ciia Luat bao vé va phét trién ring.

Piéu 137. Pit rirng diic dung

1. Nha nuéc giao dét rimg dic dung cho to chic quan Iy rimg dic dung dé quan ly, bao vé theo quy
hoach, ké hoach sir dung déat di dugc co quan nha nuéc CO tham quyén phé duyet dugc két hop str
dung dat vao myc dich khac theo quy dinh caa phap luat vé bao vé va phat trién ring.

2. T6 chuc quan 1y rimg dac dung giao khon ngan han dét rimg dic dung trong phan khu bao vé
nghiém ngat cho ho gia dinh, ca nhan chua c6 diéu kién chuyén ra khoi khu vygc do dé bao vé ring.

3. T6 chuc quan ly rimg dic dung giao khodn dat rimg dac dung thu¢c phan khu phuc hoi sinh thai
cho ho gia dinh, ca nhan sinh séng 6n dinh tai khu vic d6 dé bao vé va phat trién ring.

4. Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat ving dém cua rimg dic
dung d6i vai t6 chic, ho gia dinh, ca nhan dé sir dung vao muc dich san xuat, nghién cau, thi
nghiém vé& 1am nghiép hoic két hop qudc phong, an ninh theo quy hoach phat trién rimg caa ving
dém va duoc két hop sir dung dat vao muc dich khac theo quy dinh cua phép luat vé bao vé va phat
trien rung.

5. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho t6 chuc kinh té thué dat rimg déc dung thudc khu vuc
duoc ket hop véi kinh doanh canh quan, du lich sinh thai - moi truong dudi tan ring.

DPiéu 138. Dat lam mubi



1. bat lam muébi duoc Nha nuéc giao cho ho gia dinh, ca nhan trong han muc giao dét tai dia
phuong dé san xuat muoi. Truong hop su dung vugt han mirc thi phai chuyén sang thué dat.

Diét 1am mudi dugc Nha nudce cho thué ddi véi to chie kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai dé thuc hién du an dau tu san xuat muoi.

2. Nhimg vung dat 1am mubi co ning suét, chit lwong cao phai duoc bao vé va uu tién cho viéc san
Xuat mudi.

3. Nha nuéc khuyen khich viéc s dung nhimg vung d4t c6 kha nang lam mudi dé san xuit mudi
phuc vu cho nhu cau cdng nghiép va doi song.

Diéu 139. Pat ¢ mat nwéc ndi dia

1. Ao, hd, ddm duoc Nha nudc giao theo han muc d6i vai ho gia dinh, ca nhan dé st dung vao muc
dich nudi trong thuy san, san xuat nong nghiép.

Ao, hd, ddm dugce Nha nudc cho thué ddi vai ‘t(X) chuc kinh té, ho gia dinh, ¢4 nhan, ngudi Viét Nam
dinh cu ¢ nu6c ngoai, doanh nghi¢p co von dau tu nude ngoai dé thyc hién dy 4n dau tu nudi trong
thay san, san xuat néng nghiép hoac ndng nghiép két hop véi muc dich phi nong nghiép.

2. Bdi véi ho, dam thudc dia phan nhiéu xa, phuong, thi trén thi viéc sir dung do Uy ban nhan dén cap
huyén quyet dinh. Doi véi ho, dam thude dia phan nhieu huyen, quén, thi xa, thanh pho thudc tinh thi
viéc su dung do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh. D6i vai ho, dam thudc dia phan nhicu tinh,
thanh pho truc thudce trung wong thi viéc st dung do Chinh phu quy dinh.

Dicu 140. Pat c6 mat nuwéc ven bién

1. Bat c6 mit nude ven bién duoc Nha nude cho thué doi ’V('yi t6 chuc kinh té, ho gia dinh, ca nhan,
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai, doanh nghiép ¢ von dau tu nude ngoai dé sir dung vao muc
dich nu6i trong thuy san, san xuat ndng nghiép, 1dam nghiép, lam muoi, phi nébng nghiép.

2. Viéc sir dung dat c6 mat nude ven bién theo quy dinh sau day:

a) Pung quy hoach, ké hoach str dung dat da duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén phé duyét;

b) B4o vé dat, lam ting su bdi tu dat ven bién;

c) Bao v¢ hé sinh thai, méi truong va canh quan;

d) Khong can trg viéc bao vé an ninh québc gia va giao théng trén bién.

Piéu 141. Pit bai béi ven song, ven bién

1. Dét bai boi ven sdng, ven bién bao gom dat bai boi ven song, dat cui lao trén song, dat bai boi ven
bién va dat cu lao trén bién.

2. Pat béi bdi ven song, ven bién thugc dia phan x4, phuong, thi tran nao thi do Uy ban nhan dén
cap xa do6 quan ly.

DAt béi boi ven séng, ven bién thuong xuyén duoc boi tu hoac thuong bi sat 16 do Uy ban nhan dan
cap huyén quan ly va bao vé.



3. Dét bai bdi ven song, ven bién duge Nha nude cho thué dbi véi t6 chuc kinh té, ho gia dinh, ¢4
nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudce ngoai dé thuc hién
du an dau tu san xuat, kinh doanh néng nghiép, phi ndng nghiép.

4. Ho gia dinh, ca nhan da duoc Nha nudc giao dat bai bdi ven sdng, ven bién trudc ngy Luat nay
¢6 hiéu lyc thi hanh dé st dung vao muc dich nong nghiép thi dugc tlep tuc str dung trong thoi han
giao dét con lai. Khi hét thoi han giao dat, néu c6 nhu Cau sir dung dat, phu hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung dat da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét va khdng vi pham phap luat
vé dit dai thi Nha nudc xem xét cho thué dat.

5. Nha nudc khuyén khich to chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan du tw dwa dat bai boi ven song, ven
bién vao str dung.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
Piéu 142. Pit sir dung cho kinh té trang trai

1. Nha nuéc khuyén khich hinh thirc kinh té trang trai cia ho gia dinh, ca nhan nham khai thac c6
hiéu qua dat dai dé phét trién san xuat, mé rong quy mé va nang cao hi¢u qua st dung dat trong san
XUt ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi gan véi dich vy, ché bién va tiéu thy
san pham ndng nghiép.

2. Pt st dung cho kinh té trang trai gom dat dugc Nha nuéc giao khdng thu tién s dung dat trong
han mirc giao dat cho ho gia dinh, ¢4 nhén truc tiép san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thiry san, 1am muéi quy dinh tai Diéu 129 cua Luat nay; dat do Nha nudc cho thué; dat do thug,
nhan chuyén nhuong, nhan thira ké, duoc ting cho; dt do nhan khoan cua t6 chirc; dat do ho gia
dinh, ca nhan gop.

3. HY gia dinh, ca nhan st dung dét Iam kinh té trang trai duoc chuyén doi muc dich st dung cc
loai dat theo quy dinh ctia phap luat.

4. H} gia dinh, ca nhan dang sir dung dat lam kinh té trang trai phi hop quy hoach, ké hoach st
dung dat da duogc co quan nha nudc ¢ tham quyén phé duyét, khéng co tranh chap thi duoc tiép tuc
sir dung theo quy dinh sau day:

a) Truong hop déat dugc giao khdng thu tién sir dung dat trong han muc cho ho gia dinh, ca nhén
tryc tiép san xuit ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy san, 1am mubi quy dinh tai khoan 1
Diéu 54 cua Luat nay thi dugc tiép tuc s dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 126 cua Luat nay;

b) Truong hop dat dugc giao khéng thu tién sir dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan khong tryc tiép
san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trdng thay san, 1am mudi khi hét thoi han dugc giao thi phai
chuyén sang thué dat;

¢) Truong hop st dung dat do duge Nha nudc cho thué, nhan chuyén nhuong, duoc thira ké, duoc
tang cho, nhan khoan cua té chuc; do ho gia dinh, c4 nhan gép von thi duogc tiép tuc st dung theo
quy dinh cua Luat nay.

5. Nghiém cdm viéc loi dung hinh thirc kinh té trang trai dé bao chiém, tich tu dit dai khong vi muc
dich san xuat.

MUC 3. PAT PHI NONG NGHIEP

Didu 143. Pit 6 tai ndng thon



1. Pat & do ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung tai ndng thdn gom dét dé xay dung nha &, xay dung
cac cong trinh phuc vu doi sdng, vudn, ao trong cing thira dat thudc khu dan cu ndng thon, phu hop
véi quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung diém dan cu noéng thon di duoc co quan nha nuge
c6 tham quyén phé duyét.

2. Cin cr vao quy dét cua dja phuong va quy hoach phét trién néng thon da dugc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét, Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh han mirc dat giao cho mdi ho gia
dinh, c4 nhan dé 1am nha & tai ndng thon; dién tich tdi thiéu duoc tach thira déi véi dat ¢ phi hop
vé6i diéu kién va tap quan tai dja phuong.

3. Viéc phan bo dat & tai nong thon trong quy hoach, ké hoach sir dung dat phai dong bo vei quy
hoach cac cong trinh cdng cong, cong trinh su nghiép bao dam thuan tién cho san xuat, doi song caa
nhan dan, vé sinh méi truong va theo hudng hién dai hda néng thon.

4. Nha nuéc 6 chinh sach tao diéu kién cho nhitng nguoi séng ¢ nong thén co chd & trén co so tan
dung dat trong nhitng khu dan cu san c0, han ché viéc mo rong khu dan cu trén dat ndbng nghiép.

Dicu 144. Pt 6 tai do thi

1. Dét 6 tai do thi bao gom dét dé xay dung nha ¢, xay dung cac cong trinh phuc vu doi song, vuon,
ao trong cling mot thira dat thudc khu dan cu d6 thi, phu hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach
xay dung d6 thi da dugc co quan nha nudc ¢d tham quyen phé duyét.

2. Dit ¢ tai d6 thi phai bd tri ddng bo vai dat st dung cho muc dich x4y dung céc cong trinh cong
cong, cong trinh sy nghiép, bao dam vé sinh méi trudng va canh quan d6 thi hién dai.

3. Nha nuéc c6 quy hoach sir dung dat dé xay dung nha ¢ tai do thi, c6 chinh séch tao diéu kién dé
nhirng nguoi song ¢ do thi cé cho o.

4. Uy ban nhan dan cap tinh can cir vao quy hoach str dung dét, quy hoach xay dung d6 thi va quy
dat cua dia phuong quy dinh han mic dat ¢ giao cho mdi ho gia dinh, ca nhan tu xay dyng nha &
d6i véi truong hop chua du diéu kién dé giao dat theo dy an dau tu xdy dung nha &; dién tich tdi
thiéu dugc tach thira doi véi dat 6.

5. Viéc chuyen dét & sang dét xay dung co s& san xuat, kinh doanh phai phi hop véi quy hoach, ké
hoach str dung dat, quy hoach xay dung do thi da dugc co quan nha nuéc ¢ tham quyen phé duyét
va tuén thu cac quy dinh ve trat ty, an toan, bao vé méi truong do thi.

Piéu 145. Pit xay dung khu chung cu

1. Pt xay dung khu chung cu bao gdm dit dé xay dyng nha chung cu, xay dung céc cong trinh
phuc vu truc tiép cho doi song cta nhitng ho gia dinh trong nha chung cu va cac cong trinh phuc vu

cong dong theo quy hoach xay dung di duoc co quan nha nuée co tham quyén phé duyét.

2. Viéc quy hoach dat xay dung khu chung cu phai bao dam déng bo véi quy hoach céc cong trinh
cdng cong, bao vé moi truong.

3. Chinh phit quy dinh chi tiét ché do sir dung dat xay dung khu chung cur.
Didu 146. Pit sir dung dé chinh trang, phat trién dé thi va khu dan cw néng thon

1. Dt s dung dé chinh trang, phét trién d6 thi gdm dat chinh trang khu vuc noi thanh, ni thi hign
c6; dat dugc quy hoach dé mo rong @6 thi hoac phat trién d6 thi mai.



Dit sir dung dé chinh trang, phat trién khu dan cu nong thén gdm dat chinh trang trong khu déan cu
hién co, dét thudc quy dat ndng nghiép sir dung vao muc dich cong ich, dit dugc quy hoach dé mo
rong khu dan cu nong thon.

2. Viéc str dung dat dé chinh trang, phat trién d6 thi, khu dan cu nong thoén phai phu hop véi quy
hoach, ké hoach sir dung dét, quy hoach xay dyng do thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong
thon da duge co quan nha nudc €O tham quyén phé duyét va cac quy chuan, tiéu chuan xay dung do
co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh.

3. Uy ban nhan dan cip tinh t6 chuc viéc 1ap va giao cho té chire kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu &
nuéc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nuéc ngoai thuc hién dy 4n theo quy dinh cua phap luat dé
chinh trang hoic xay dung khu d6 thi méi, khu dan cu nong thon méi. Bat cho céc du an nay phai
dugc phan b6 ddng bod trong quy hoach, ké hoach st dung dat cho toan khu vuc, bao gom dit st
dung dé xay dung két cau ha tang, dat ¢, dat xay dung céc cong trinh cong cong, cong trinh sy
nghiép, dat thuong mai, dich vu, dat co so san xuat phi ndng nghiép.

Khi thuc hién cac du an hg tér]g $% thu:@t, xéy dgng, chinh trang khu do thi, khu dan cu nong thon,
Nha nuéc chu dong thu hoi dat, bao gom dat dé xay dyng cdng trinh ket cau ha tang va dat vung
phu can theo quy hoach va ké hoach sir dung dat.

4. Cong dong dan cu xdy dung, chinh trang cac cong trinh phuc vu loi ich chung ciia cong ddng béang
nguon von do nhén dén déng gép hodc Nha nudc ho tro thi viéc tu nguyén gop quyen sir dung dat, boi
thuong hoac ho trg do cong dong dan cu va ngudi s dung dat d6 thoa thuan.

Piéu 147. Pit xay dung tru sé co quan, cong trinh sy nghiép

1. Pat xay dung tru s6 co quan gém dét tru so co quan nha nudc, to chac chinh tri, to chic chinh tri
- Xa hoi.

2. Pat xay dung cong trinh su nghiép gdm dat xay dung cac cdng trinh sy nghiép thudc cac nganh
va linh vuc veé kinh té, van hoa, xa hdi, y té, gido duc va dao tao, thé duc thé thao, khoa hoc va cong
nghé, moi truong, ngoai giao va cac cong trinh sy nghiép khac.

3. Viéc st dung dét quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay phai phi hop véi quy hoach, ké
hoach su dung dat, quy hoach xay dung do thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong thon da duoc
co quan nha nudc cd tham quyen phé duyét.

4. Nguoi ding dau co quan, to chirc duoc giao dat, cho thué dat c6 trach nhiém bao toan dién tich
dat duoc giao, duogc thué va phai su dung dat ding muc dich.

Nghiém cam viéc sir dung dit xay dyng tru sé co quan, xay dyng cong trinh sy nghiép vao muc
dich khac.

5. Nha nudc khuyén khich viéc sir dung dat vao muc dich phét trién vén hoa, y té, giéo duc va dao
tao, thé duc thé thao, khoa hoc va cdng nghé, moi truong.

Diéu 148. Pit sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh

1. Dt s dung vao muc dich qudc phong, an ninh bao gdm dat sir dung vao cac muc dich quy dinh
tai Biéu 61 cua Luat nay.

2. Uy ban nhan dan cip tinh thyc hién viéc quan 1y nha nude dbi voi dat sir dung vao muc dich quéc
phong, an ninh thugc dia ban quan ly hanh chinh cua dia phuong.



Bo Qudc phong, Bo Cdng an c6 trach nhiém phéi hop véi Uy ban nhan dan cép tinh trong qua trinh
lap quy hoach, ké hoach sir dung dt vao muc dich qudc phong, an ninh bao dam phu hop voi yéu
cau phat trién kinh té - xa hoi, cang cb qudc phong, an ninh; ra soat, xac dinh ranh gigi dat str dung
cho muc dich qudc phong, an ninh; xac dinh vi tri, dién tich dat quéc phong, an ninh khéng con nhu
cau str dung, sir dung khong diing muc dich dé ban giao cho dia phuong quan 1y, sir dung.

3. Pi voi nhiing khu vuc nam trong quy hoach st dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh
nhung chua c6 nhu cau sir dung vao muc dich qUOc phong, an ninh thi nguoi dang st dung dat duoc
tiép tuc sir dung dén khi co quyét dinh thu hoi dat cua co quan nha nuéc ¢d thim quyén nhung
khong duoc 1am bién dang dja hinh tu nhién.

4. Chinh phua quy dinh chi tiét Biéu nay.
Piéu 149. Pit khu céng nghiép, khu ché xuit, cum cong nghiép, lang nghé

1. Viéc sir dung dat xay dung khu cong nghiép, khu ché xuat, cum cong nghiép, lang nghé phai phu
hop voi quy hoach, ke hoach sur dung dat, quy hoach chi tict xay dung dé duge co quan nha nudc ¢6
tham quyén phé duyét.

Khi quy hoach, thanh lap khu cong nghiép, khu ché xuat phai dong thoi lap quy hoach, xay dung
khu nha &, cdng trinh cong cong nam ngoai khu cong nghiép, khu ché xuat phuc vu doi séng ngudi
lao dong lam viéc trong khu cong nghiép, khu ché xuat.

2. Nha nuéc cho thué dat ddi voi t6 chie kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh
nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai dé dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép,
cum cong nghiép, khu ché xuat. B6i véi phan dién tich thué dat tra tién thué dat hang nam thi nguoi
duge Nha nude cho thué dat cd quyén cho thué lai dat véi hinh thuc tra tién thué dat hang nam; doi
v6i phan dién tich thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué thi ngudi duge Nha nudce
cho thué dat c6 quyén cho thué lai dat véi hinh thic tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué
hoic tra tién thué dit hang nam.

Nha dau tw dwoc mién tién thué dat déi voi dién tich dat xay dung két cAu ha tang sir dung chung
trong khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu che xuat.

3. T6 chuc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai, doanh nghiép co
vbn dau tu nudc ngoai dau tu vao san xuat, kinh doanh trong khu céng nghiép, cum cong nghiép,
khu ché xuat dugc thué lai dat gan voi két cau ha tang cua t6 chic kinh té khac, nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai dau tu xay dung kinh doanh két ciu
ha tang va c6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Truong hop thué lai dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi cd cac quyén va nghia
vu quy dinh tai Biéu 174 cua Luat nay;

b) Trudng hop thué lai dat tra tién thué dat hang nam thi co cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu
175 cua Luat nay.

4. Nguoi st dung dat trong khu cong nghi€p, cum cbng nghiép, khu ché xuit phai st dung dat dung
muc dich da dugc xac dinh, dugc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat va co cac quyén, nghia vu theo quy dinh cua Luat nay.

5. To chtc kinh té, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dau tu san Xuat,
kinh doanh trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat da duoc Nha nudc giao dat,
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat gan véi két cau ha tang cua t6 chic kinh té khac, nguoi
Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai dau tu xay dung kinh doanh két cau ha ting khu cong nghiép, cum



cong nghiép, khu ché xuat trugc ngdy Ludt ndy c6 higu luc thi hanh thi duoc tiép tuc sir dung dat
theo thoi han con lai cua du &n ma khong phai chuyén sang thué dat. Khi het thoi han thyc hién du
an néu cb nhu cau dugc Nha nude xem xét cho thué dat theo quy dinh cua Luat nay.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

DPiéu 150. P4t sit dung cho khu cong nghé cao

1. Bét sir dung cho khu cdng nghé cao theo quyét dinh thanh 13p cia Thu tuéng Chinh phui bao gom
cac loai dat co chéq do sur dung khac nhau phuc vu san xuat, kinh doanh san pham c6ng nghé cao;
nghién ciru phat trién va (g dung cdng nghé cao; dao tao nhan luc cdng nghé cao.

Khi quy hoach, thanh lap khu cdng ngh¢ cao phai déng_, thoi 1ap quy hoach, xay dung khu nha o,
cbng trinh cbng cong nam ngoai khu céng nghé cao dé phuc vu doi song chuyén gia, nguoi lao
dong lam viéc trong khu cbng nghé cao.

2. Ban quan |y khu c6ng nghé cao duoc Uy ban nhan dan cap tinh giao dat khu céng nghé cao. Ban
quan ly khu céng nghé cao duoc cho thué dat déi vai té chire, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢
nuéc ngoai; doanh nghiép c6 von dau tu nuwdc ngodi sir dung dat trong khu cdng nghé cao theo quy
dinh cua Luat nay.

3. Ban quan ly khu cdng nghé cao 1ap quy hoach chi tiét xay dung cua khu cdng nghé cao va trinh
Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dat phé duyét.

Uy ban nhan dan cap tinh giao dét cho Ban quan 1y khu cdng nghé cao dé to chirc xay dung, phét
trién khu cdng nghé cao theo quy hoach da dugc phé duyét.

4. Nguoi str dung dat duoc Ban quan |y khu cong ngh¢ cao cho thué dat trong khu cong nghé cao co
Ccac quyén va nghia vu nhu dugc Nha nudce cho thué dat theo quy dinh cua Luat nay.

5. Doanh nghiép phat trién khu cong ngh¢ cao, doanh nghiép phat trién ha tang duoc Ban quan Iy khu
cong nghé¢ cao cho thué dat; ngudi €6 nhu cau st dung dat trong khu cong nghé cao duoc thué lai dat
cua doanh nghiép phat trién khu cdng nghé cao, doanh nghiép phat trién ha tang.

6. Nguoi sir dung dét trong khu cong nghé cao phai sir dung dat dang muc dich da duoc ghi trong
hop dong thué dat, duoc cap Gidy chang nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién vai dat va c6 cac quyen, nghia vu theo quy dinh cia Luat nay.

Truong hop chuyen nhuong quyen sir dung dét trong khu cdng nghé cao thi ngudi nhan chuyén
nhuong phai tiép tuc st dung dat dung muc dich da duoc xac dinh.

7. Nha nudc khuyén khich to chire, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai, doanh nghiép ¢6 von dau
tu nude ngoai dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang trong khu céng nghé cao va khuyén
khich to chire, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép cd vén dau tu nuéc
ngoai sir dung dat vao muc dich phat trién khoa hoc va cong nghé.

8. Viéce x4c dinh gia cho thué dat va tinh thu tién thué dat trong khu cdng nghé cao thuc hién
theo quy dinh cua Luat nay.

Piéu 151. Pét sir dung cho khu kinh té

1. Pat st dung cho khu kinh té bao gom dét dé xay dung khu kinh té, khu kinh té cira khau duoc
thanh lap theo quyet dinh cua Thu tusng Chinh phu. Pat st dung cho khu kinh té la dién tich dat st
dung cho céc khu chire nang gom: khu phi thué quan, khu bao thué, khu ché xuat, khu céng nghiép,



khu giai tr!', khu du lich, khu d6 thi, khu dén cw, khu hanh chinh va cac khu chirc ndng khac phu hop
voi dac di‘ém cua tirng khu kinh té nham tao méi truong dau tu va kinh doanh dac biét thuan lgi cho
cac nha dau tu.

Viéc xay dung, mé méi céc khu kinh té phai phii hop véi quy hoach tong thé h¢ thong céc khu kinh
té trong ca nudc.

2. Uy ban nhéan dan cAp tinh giao dat cho Ban quan Iy khu kinh té dé to chic xay dung khu kinh té
theo ke hoach str dung dat da dugc phé duyét trong quy hoach chi tiét xay dung cta khu kinh te.

3. Ban quan ly khu kinh té c6 trach nhiém thyuc hién viéc boi thuong, giai phong mat bang dbi voi
dién tich dat dugc co quan nha nuéc ¢ tham quyén thu hoi dé giao cho minh truée khi giao lai dat,
cho thué dat. Ban quan ly khu kinh té duoc giao lai dat cd thu tién sir dung dat, giao lai dat khdng
thu tién sir dung dét, cho thué dit cho ngudi ¢ nhu cau st dung dit trong cac khu chirc ning cua
khu kinh té theo quy dinh tai cac Biéu 54, 55 va 56 cua Luat nay.

Thoi han sir dung dat dé san xuat, kinh doanh trong khu kinh té 1a khong qua 70 nim.

4. Nguoi st dung dét trong khu kinh t& dugc dau tu xay dyng kinh doanh nha ¢, két céu ha tang,
dugc san xuat, kinh doanh, hoat dong dich vu va cé céc quyén, nghia vu nhu sau:

a) Truong hop dugc Ban quan Iy khu kinh té giao lai dat trong khu kinh té thi c6 cac quyén va
nghia vu nhu dugc Nha nude giao dat theo quy dinh caa Luat nay;

b) Trudng hop dwgc Ban quan Iy khu kinh té cho thué dét trong khu kinh té thi c6 céc quyén va
nghia vu nhu dugc Nha nudce cho thué dat theo quy dinh caa Luat nay.

5. Nha nu6c khuyén khich dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang trong khu kinh té va khuyén
khich st dung dat vao muc dich phat trién kinh te.

6. Ché do sur dung dat, quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung dat trong khu kinh té duoc &p dung dbi
véi ting loai dat theo quy dinh cua Luat nay.

7. T6 chic kinh té, ho gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dau tu vao san Xuat,
kinh doanh trong khu kinh té da duoc Nha nudc giao dat, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua to chic kinh té khac, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai trudc ngay Luat nay ¢ hiéu lyc thi
hanh thi duoc tiép tuc stir dung dit theo thoi han con lai cua dy an, khdng phai chuyén sang thué dat.
Khi hét thoi han thuc hién dyu an, néu c6 nhu cau duoc Ban quan ly khu kinh té xem xét cho thué
dat theo quy dinh cua Luat nay.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Piéu 152. Pit sir dung cho hoat dong khoang san

1. Pat sir dung cho hoat dong khoang san bao gom dit dé tham do, khai thac, ché bién khoang san
va khu vuc céc cong trinh phu trg cho hoat dong khoang san va hanh lang an toan trong hoat dong
khoang san.

2. Pat dé tham do, khai thac khoang san dugc Nha nude cho thué dbi véi to chire, ca nhan, ngudi

Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép ¢6 vén dau tu nudc ngoai dugc phép thuc hién du &n
tham do, khai thac khoang san.



Dt dé lam mat bang ché bién khoang san thudc loai dét san xuat, kinh doanh phi nong nghiép c6
chef: dd str dung dat nhu dat thuong mai, dich vy, dat co so san xuat phi ndng nghiép quy dinh tai
bieu 153 cua Luat nay.

3. Viéc st dung dét cho hoat dong khoang san phai tuan theo cac quy dinh sau day:

a) C6 gidy phép hoat dong khoang san va quyét dinh cho thué dat dé thim do, khai thac khoang san
hoac quyet dinh cho thué dat dé lam mat bang ché bien khoang san cua co quan nha nude ¢6 tham
quyén theo quy dinh cta Chinh phu;

b) Thuc hién cac bién phap bao vé moi truong, xir Iy chat thai va cac bién phap khac dé khong gay
thiét hai cho nguoi st dung dat trong khu vuc va xung quanh;

c) Su dung dé@ phu hop Vvéi tién do tham do, khai thac khoang san; ngudi St dung dat co trach
nhiém tra lai dat ding v6i tien d6 tham do, khai thac khoang san va trang thai I6p dat mat duoc quy
dinh trong hop dong thué dat;

d) Truong hop tham do, khai thac khoang san ma khong su dung 16p dat mat hoac khong anh huong
dén viéc str dung mat dat thi khong phai thué dat mat.

Piéu 153. Pat thwong mai, dich vu; dit co sé san xuat phi néng nghi¢p

1. Pat thwong mai, dich vu bao gom dat xay dung co sé kinh doanh thuong mai, dich vy va céc
cong trinh khac phuc vu cho kinh doanh, thuwong mai, dich vu.

Dit co s& san xuat phi ndng nghiép bao gom dat dé xay dung cac co s¢ san xuat phi ndng nghiép
nam ngoai khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat.

2. Viéc sir dung dat thwong mai, dich vy; dat co s san xuét phi néng nghiép phai pht hop véi quy
hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung do thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong
thon da duoc co quan nha nudc ¢ thim quyén phé duyét va cac quy dinh vé bao vé moi truong.

3. T6 chuc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan st dung dét thuong mai, dich vuy; dat co s& san xuat phi
ndng nghiép thong qua hinh thirc Nha nuée cho thué dat; nhan chuyén quyen su dung dat, thué dat,
thué lai dat, nhan gop vén bang quyén sir dung dat cua t6 chiic kinh té, ho gia dinh, ca nhan khac,
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; thué lai dat gan véi két cau ha tang caa doanh nghiép c6 von
dau tu nudc ngoai.

Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai st dung dat thuong mai, dich vu; dat co sé san xuat phi
ndng nghiép thong qua hinh thirc Nha nudc cho thué dat; thué dat, thué lai dat cua to chuc kinh té,
ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngodi khac; thué lai dat gan véi két cau ha
tang caa doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thude ddi
tugng quy dinh tai khoan 1 Diéu 186 cua Luat nay con duoc nhan thira ké, dugc tang cho quyén sir
dung dat dé 1am mat bang xay dung co sd san xuat phi ndng nghiép, thuong mai, dich vu.

Doanh nghiép ¢6 vén dau tu nudc ngoai sir dung dat thwong mai, dich vy; dit co sé san xuét phi
ndng nghiép thong qua hinh thitc Nha nudc cho thué dat; thué dat, thué lai dat cia to chuc kinh té,
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai; thué lai dat gan véi két cau ha tang caa doanh nghiép c6 von
dau tu nudc ngoai.

Picu 154. Pat san xuit vat liéu xay dung, lam dé gém

1. Dat san xuat vat liéu xay dung, lam d6 gom bao gom dat, dat cd mat nuge dé khai thac nguyén
ligu va dat lam mat bang dé ché bién, san xuét vat liéu xay dung, lam d6 gom.



Viéc st dung dat dé khai thac nguyén liéu cho san xuat gach ngéi, lam d6 gom phai tan dung cac
loai dat doi, go khQng canh tac, dat bai hoang, dat Iong sdng hoac ao, ho can khoi sau, dat ven sbng
ngoi khéng san xuat ndng nghiép, dat dé boi khdng con st dung, dat do cai tao dong ruong.

2. Dat, dit c6 miat nude dé khai thac nguyén liéu dugc Nha nude cho thué dbi Vvoi ho gia dinh, ca
nhan dugc phép khai thac nguyén licu dé san xuat vat liéu xay dung, 1am d6 gom; dbi véi to chuc
kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, doanh nghiép cd von dau tu nude ngoai duoc phep
thuc hién du an dau tu khai thac nguyén liéu dé san xuat vat liéu xay dung, lam dd gém.

DAt dé Iam mat bang san xuat vat li¢u xay dung, lam dd gém thuoc loai dat san xuat, kinh doanh phi
ndng nghiép cd che do st dung dat nhu dat thuong mai, dich vy, dat co so san xuat phi ndng nghi¢p
quy dinh tai Bicu 153 cua Luat nay.

3. Viéc st dung dat dé san xuat vat liéu xay dung, 1am dd gém phai tuan theo cic quy dinh sau déy:

a) Co quyét dinh cho thué dat vao muyc dich khai thac nguyén liéu, ché bién, san xuét vat liéu xay
dung, 1am d6 gém cia co quan nha nudc c6 tham quyén;

b) Thuc hién cac bién phap can thiét dé khdng gay thiét hai cho san xuat, doi séng va anh huong
xau dén moi treong, dong chay, giao thong;

¢) Nguoi sir dung dat c6 trach nhigm tra lai dat dung voi tién do khai thac nguyén ligu va trang thai
mat dat dugc quy dinh trong hop dong thué dat.

4. Nghiém cam st dung nhiing loai dat sau day dé khai thac 1am nguyén ligu cho san xuat gach
ngoi, lam dé gom:

a) Dét ¢ di tich lich sit - vén héa, danh lam thing canh da dugc xép hang hodc duoc Uy ban nhan
dan tinh, thanh pho truc thudc trung wong quyét dinh bao vé;

b) Bat nam trong pham vi hanh lang bao vé an toan céng trinh.

5. Trong qué trinh sir dung dat dé khai thac nguyén ligu cho san xuat gach ngéi, 1am do gom, ngudi
st dung dat phai ap dung cac bién phap cdng ngh¢ thich hop dé khai thac, st dung dat hop 1y, tiét
kiém; phai thuc hién cac bién phap can thiét dé khong gay thiét hai cho san xuat, doi séng cua
nhitng ngudi sir dung dat xung quanh va khong anh huong xau dén méi truong.

Diéu 155. Pat sir dung vao muc dich cong cong; dat dé thuc hién dw an xay dung - chuyén
giao va du an xay dung - kinh doanh - chuyén giao

1. Viéc st dung dat vao muc dich cong cong phai phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat,
quy hoach xay dung d6 thi, quy hoach xay dung di€ém dan cu nong thon da duge co quan nha nudce
c6 tham quyen phé duyét.

2. Béi véi dét sir dung vao muc dich cong cong phai 1ap quy hoach chi tiét xay dung, trong d6 phan
dinh rd cac khu chte nang st dung vao muc dich cong cong khdng cd muc dich kinh doanh va cac
khu chtrc nang st dung vao muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh.

Déi vGi dat thuoc khu chirc nang khong c6 muc dich kinh doanh thi Nha nué6ce giao dat khong thu
tien su dung dat theo quy dir]h tai Bieu 54 cua Luat nay; c6 muc dich kinh doanh thi Nha nuéc cho
thué dat theo quy dinh tai Biéu 56 cua Luat nay.



3. Nha nudc giao cho nha dau tu quan ly dién tich dat dé thuc hién du an xay dung - chuyén giao
(BT); giao dat hoic cho thué dat d6i voi nha dau tu dé thyc hién du an xay dung - kinh doanh -
chuyén giao (BOT) va cac hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Piéu 156. Pit cang hang khong, san bay dan dung

1. Bt phuc vu cho hoat dong hang khéng dan dung tai cang hang khong, san bay bao gom:

a) Dat xay dung tru so cac co quan quan 1y nha nudc hoat dong thudng xuyén tai cang hang khéng,
san bay;

b) Pét xay dung cac hang muc thudc két ciu ha tang cang hang khong, san bay gém dat dé xay
dung dudng cat ha canh, duong lan, sin d tau bay, co s& bao dam hoat dong bay, bao dam an ninh
hang khéng, khan nguy san bay, hang rao, dudng cong vy, dudng giao thdng ndi cang va céc cong
trinh, khu phu trg khac cua san bay;

¢) bt xay dung co s, cong trinh phuc vu kinh doanh dich vu hang khong tai cang hang khong, san
bay;

d) Bét xay dung cong trinh phuc vu kinh doanh dich vu phi hang khang.

2. Cang vy hang khong dugc Uy ban nhan dan cap tinh giao dat theo quy hoach, ké hoach sir dung
dat va quy hoach cang hang khong, sin bay dé dugc co quan nha nuéc co tham quyén phé duyét.
Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat phuc vu
hoat dong hang khéng dan dung tai cang hang khong, san bay duoc cap cho Cang vu hang khong.

3. Can clr vao quy hoach, ké hoach str dung dét dugc co quan quan 1y nha nudc vé hang khong dan
dung phé duyét, Cang vu hang khong giao dat khong thu tién sir dung dat, cho thué dat theo quy
dinh sau day:

a) Giao dét khdng thu tién sir dung dat d6i véi dat quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Biéu nay;

b) Cho thué dat tra tién thué dat hang nam ddi véi dat quy dinh tai diém c va diém d khoan 1 Diéu
nay. Viéc tinh tién thué dat va thu tién thué dat duoc thuc hién theo quy dinh caa Luat nay.

4. T6 chue, c& nhan sir dung dat tai cang hang khong, san bay c6 cac quyén va nghia vu sau déy:

a) Str dung dat dung myc dich; khong dwoc chuyén doi, chuyén nhuong, tang cho, cho thué quyén
sir dung dat, thé chap, gbp von bang quyeén st dung dat;

b) Puoc dung tai san thudc s¢ hiru cua minh gan lién voi dat thué dé thé chap tai to chuc tin dung
duoc phép hoat dong tai Viét Nam; duoc ban, cho thué tai san, gop von bang tai san thugc s¢ hiru
cua minh gan lién vai dat thué.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Piéu 157. P4t xay dwng cac cong trinh cdng cong c¢é hanh lang bao vé an toan

1. Pat xay dyng cong trinh céng cong c6 hanh lang bao vé an toan bao gom dat xay dung cac hé
théng giao thong, thay loi, dé diéu, hé thong cap nudc, hé théng thoat nudc, hé thong xur ly chat
thai, hé thong dan dién, dan xing dau, dan khi, théng tin lién lac va dat thugc hanh lang bao vé an
toan cac cong trinh nay.



2. Viéc sir dung dét xay dung cong trinh cong cong ¢ hanh lang bao vé an toan phai bao dam két
hop khai thac ca phan trén khong va trong long dat, bd tri két hop cac loai cong trinh trén cling mot
khu dat nham tiét kiém dat va phai tuan theo cac quy dinh ciia phap luat chuyén nganh c6 lién quan
vé bao vé an toan cong trinh.

3. Nguoi dang sir dung dét duoc phép luat thira nhan ma dét d6 nam trong hanh lang bao vé an toan
cbng trinh thi dugc tiép tuc sir dung dat theo dung muc dich da duoc xac dinh va khong duoc gay
can tro cho viéc bao vé an toan cong trinh,

Truong hop viéc st dung dat gay anh huong dén viéc bao v¢ an toan cong trinh thi chu cong trinh
va ngudi str dung dat phai c6 bi¢n phap khac phuc, néu khdng khac phuc dugc thi Nha nuéc thu hoi
dat va boi thuong theo quy dinh cua phap luat.

4. Co quan, t6 chuc truc tiép quan ly cng trinh c6 hanh lang bao vé an toan cé trach nhiém cong b
cdng khai méc giéi hanh lang bao vé an toan cong trinh, chiu trach nhiém chinh vé viéc bao vé an
toan cong trinh; truong hop hanh lang bao v¢ an toan cong trinh bi 1an, chiém, sir dung trai phép thi
phai kip thoi bao cao va yéu cau Uy ban nhan dan cip xi noi c6 hanh lang bao vé an toan bj lan,
chiém, str dung trai phép dé x ly.

5. Uy ban nhan dan cac Cép noi c6 cong trinh c6 hanh lang bao vé an toan cd trach nhi¢m phdi hop
Vvé6i co quan, to chic truc tiép quan ly cbéng trinh tuyen truyén, phd bién phéap luat vé bao vé an toan
cong trinh; cong b cong khai méc gisi su dung dat trong hanh lang bao vé an toan cong trinh; kip
thoi xir Iy nhitng truong hop 14n, chiém, sir dung trai phép hanh lang bao vé an toan céng trinh.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
Picu 158. Pit cd di tich lich sir - vin héa, danh lam thang canh

1. Pat ¢6 di tich lich sit - van hoa, danh lam thang canh da duoc xép hang hogc dugc Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh bao vé thi phai dugc quan ly nghiém ngat theo quy dinh sau day:

a) Dbi v6i dat co di tich lich st - van hoa, danh lam thing canh do té chtic, ho gia dinh, ca nhén,
cong dong dan cu truc tiép quan 1y theo quy dinh cua phép luat vé di san van hoa thi té chic, ho gia
dinh, ca nhan, cong ddng dan cu d6 chiu trach nhiém chinh trong viéc sir dung dét c6 di tich lich sir
- van hda, danh lam théng canh;

b) D6i véi dat co di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh khdng thudc quy dinh tai diém a
khodn nay thi Uy ban nhan dan cap xa noi c6 di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh chiu
trach nhiém chinh trong viéc quan ly dién tich dat c6 di tich lich sir - van hoa, danh lam thang canh;

¢) Pdi voi dét co di tich lich sit - van hoa, danh lam thang canh bj lan, bi chiém, st dung khang
dang muc dich, sir dung trai phap luat thi Chu tich Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat co trach
nhiém phat hién, ngan chan va xu ly kip thoi.

2. Trong trudng hop dic biét can thiét phai sir dung dat co di tich lich sir - vian hoa, danh lam thing
canh vao muc dich khac thi viéc chuyén muc dich phai phi hop véi quy hoach, ké hoach st dung
dat da duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén phé duyét va phai cé vin ban chip thuan cia co quan
nha nudc co tham quyén quyét dinh xép hang ddi véi di tich lich sir - van héa, danh lam thang canh
do.

Diéu 159. Pit co sé ton gido



1. Dat co so ton gido gom dét thuoc chlia, nha thd, nha nguyén, thanh that, thanh duong, niém phat
duong, tu vién, truong dao tao riéng caa ton giao, tru s¢ cua to chie tén gido, cac co sd khac cua
ton giao dugc Nha nudc cho phép hoat dong.

2. Uy ban nhéan dén cap tinh can cir vao chinh sach ton giéo ciia Nha nudc, quy hoach, ké hoach sir
dung dat da dugc co quan nha nudc co tham quyeén phé duyét quyét dinh dién tich dat giao cho co
s ton gido.

Piéu 160. Pét tin ngudng

1. Dét tin ngudng bao gém dat co cong trinh dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha tho ho.

2. Vigc sir dung dét tin ngudng phai ding muc dich, phi hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét,
quy hoach xay dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong thon da duoc co quan nha nudc

c6 tham quyén phé duyét.

3. Viéc xay dung, mé rong cac cong trinh dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha tho ho cua cong dong
phai dugc phép cua co quan nha nudc ¢d tham quyen.

Piéu 161. Pat xay dwng cdng trinh ngdm

1. Viéc sir dung dat dé xay dyng cdng trinh ngam phai pht hgp véi quy hoach xay dung cong trinh
ngam, quy hoach, ké hoach su dung dat va cac quy hoach khac c6 lién quan da dugc co quan nha
nudc cd tham quyen phé duyét.

2. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh giao dit, cho thué dat d¢é xay dung cong trinh ngam theo
quy dinh cta Chinh phu.

Piéu 162. Pit 1am nghia trang, nghia dia

1. Bt lam nghia trang, nghia dia phai quy hoach thanh khu tap trung, pht hop véi quy hoach st
dung’ dat, xa khu dén cu, thuan tién cho viéc chon cat, tham vieng, hop vé sinh, bao dam moi truong
va tiét kiém dat.

2. Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh muc dat va ché d quan 1y viéc xay dung phan mo, tuong dai,
bia tudng niém trong nghia trang, nghia dia bao dam tict kiém va co chinh sach khuyén khich viéc
an tang khéng st dung dat.

3. Nghiém cam viéc qlap nghia trang, nghia dia trai voi quy hoach, ké hoach st dung dét da duoc co
quan nha nudc ¢ tham quyen phé duyét.

Piéu 163. Pit song, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nwéc chuyén dung

1. Can clr vao muc dich st dung chu yéu di xac dinh, dat sdng, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nudc
chuyén dung dugc quan ly va sir dung theo quy dinh sau day:

a) Nha nuoc giao cho to chire dé quan Iy két hop sir dung, khai thac dat c6 mét nuéc chuyén ding
vao muc dich phi nong nghiép hoac phi ndng nghiép két hgp véi nudi trong va khai thac thay san;

b) Nha nu6c cho thué dat song, ngdi, kénh, rach, sudi thu tién thué dat hang nam doi voi to chuc
Kinh te, ho gia dinh, ca nhan dé nudi trong thay san;



¢) Nha nuéc cho thué dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi thu tién thué dat hang nam ddi véi ngudoi Viét
Nam dinh cu & nuéc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nuée ngoai dé thuc hién du an dau tu nuoi
trong thuy san.

2. Viéc khai thac, st dung dat sdng, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nude chuyén ding phai bao dam
khong anh huong dén muc dich sir dung chi yéu da duoc xac dinh; phai tuan theo quy dinh vé ki
thuat cta cac nganh, linh vuc cé lién quan va cac quy dinh vé bao vé canh quan, moi truong; khong
lam can tré dong chay tu nhién; khdng gay can tro giao thong duong thay.

MUC 4. PAT CHUA SU DUNG

Piéu 164. Quan Iy dat chwa sir dung

1. Uy ban nhan dan cép xé c6 trach nhiém quan ly, bao vé dét chua sir dung tai dia phuong va dang
Ky vao ho so dia chinh.

2. Uy ban nhan dan cap tinh quan 1y dat chua sir dung tai cac dao chua c6 ngudi 0.

3. Viéc quan 1y dat chua str dung dugc thyc hién theo quy dinh caa Chinh phu.

Diéu 165. Pwa dét chwa sir dung vao sir dung

1. Can ctr vao quy hoach, ké hoach sir dung dét da duoc co quan nha nuéc c6 tham quyen phé
duyét, Uy ban nhan dan céc cap c6 ké hoach dau tu, khai hoang, phuc héa, cai tao dat dé dua dat

chua str dung vao str dung.

2. Nha nuéc khuyén khl'ch td chuc, ho gia dinh, cd nhén dau tu dé dua dét chua st dung vao su
dung theo quy hoach, ké hoach sir dung dat da dugc co quan nha nudc c6 tham quyéen phé duyét.

3. Pdi véi dién tich dat duoc quy hoach sir dung vao myc dich nong nghiép thi uvu tién giao cho ho
gia dinh, ca nhan tryc tlep san xuat ndng nghiép, lam nghi¢p, nudi trong thay san, lam muébi tai dia
phuong chua duoc giao dat hoic thiéu dat san xuat.

) . 3 Chqug 11 . . )
QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUGOI SU DUNG DAT

MUC 1. QUY PINH CHUNG

Piéu 166. Quyén chung ciia ngudi sir dung dat

1. Puoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.
2. Huong thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat.

3. Huong cac loi ich do cdng trinh ciia Nha nuéc phuc vu viéc bao vé, cai tao dat ndng nghiép.

4. Pugce Nha nude huéng dan va giup d& trong viéc cai tao, boi bd dat néng nghiép.

5. Pugc Nha nuéc bao ho khi ngudi khac xdm pham quyén, loi ich hop phap vé dat dai caa minh.

6. Duoc bdi thuong khi Nha nuée thu hdi dét theo quy dinh cia Luat ny.



7. Khiéu nai, t6 céo, khoi kign vé nhiing hanh vi vi pham quyén st dung dat hop phap cua minh va
nhirng hanh vi khac vi pham phép luat vé dat dai.

biéu 167. Quyen chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé
chap, gop von quyén sir dung dit

1. Ngudi sur dung dat dugc thyc hién cac quyén chuyen dbi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, ting cho, thé chip, gop vén quyén st dung dit theo quy dinh cua Luat nay.

2. Nhém nguoi str dung dat ma co chung quyén sir dung dt thi c6 cac quyén va nghia vu nhu sau:

a) Nhom nguoi st dung dat gébm ho gia dinh, ca nhan thi c6 quyén va nghia vu nhu quyén va nghia
vu cua ho gia dinh, ca nhéan theo quy dinh cua Luat nay.

Truong hop trong nhdm nguoi sir dung dat c6 thanh vién 1a t6 chuc kinh té thi ¢ quyén va nghia vu
nhu quyén va nghia vu cta t6 chiic kinh té theo quy dinh ciia Luat nay;

b) Truong hop nhém ngudi st dung dat ma quyén su dung dat phan chia duoc theo phan cho tung
thanh vién trong nhém, néu tirng thanh vién cia nhém mudn thuc hién quyén ddi véi phan quyen sur
dung dat cua minh thi phai thuc hién tha tuc tach thira theo quy dinh, 1am thu tuc cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va dugc thuc hién
quyén va nghia vy ciia nguoi sir dung dat theo quy dinh cua Luat nay.

Trudng hop quyén st dung dat cia nhom nguoi su dung dat khong phan chia dugc theo phan thi uy
quyén cho ngudi dai dién dé thyuc hién quyén va nghia vu ctia nhém ngudi sir dung dat.

3. Viéc cong chang, chiing thuc hop dong, van ban thyc hién cac quyén cia ngudi sir dung dat duoc
thuc hién nhu sau:

a) Hop dong chuyen nhuong, tang cho, thé chap, gop vén bang quyén sir dung dat, quyén sir dung
d4t va tai san gan lién véi dat phai duoc cdng ching hoic ching thuc, trir truong hop kinh doanh
bat dong san quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Hop ddng cho thué, cho thué lai quyen st dung dat, quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat,
hop dong chuyen ddi quyén su dung dat ndng nghiép; hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dit,
quyén str dung dat va tai san gan lién vai dat, tai san gan lién voi dat ma mot bén hodc cac bén tham
gia giao dich 14 to chic hoat dong kinh doanh bat dong san duoc cong chitng hoic chiing thuc theo
y&u cau cua cac bén;

¢) Vian ban vé thira ké quyen sur dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dugc cong
ching hoac chung thuc theo quy dinh cua phéap luat vé dan sy;

d) Viéc cong ching thuc hién tai cac to chire hanh nghé cdng chimg, viéc chimg thuc thuc hién tai
Uy ban nhén dén cap xa.

Diéu 168. Thoi diém dwoc thuc hién cAc quyén cia ngwdi sir dung dat

1. Nguoi st dung dat duoc thyc hién cac quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, ting cho,
thé chap, gop von quyen sir dung dat khi cé Giay ching nhan. Do véi truong hop chuyén doi
quyén sir dung dat nong nghi¢p thi nguoi str dung dat duoc thuc hién quyén sau khi co quyét dinh
giao dat, cho thué dat; truong hop nhan thira ké quyén sir dung dat thi nguoi sur dung dat duoc thuc
hién quyén khi c6 Gidy chiing nhan hoic di didu kién dé cip Gidy chang nhan quyén sir dung dét,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.



Truong hop ngudi sir dung dit dugc cham thuc hién nghia vu tai chinh hoic dugc ghi ng nghia vu
tai chinh thi phai thuc hién xong nghia vu tai chinh trugc khi thuc hién cac quyen.

2. Thoi diém nguoi thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat trong du an dau tu xay dung kinh
doanh nha & dé ban hoic cho thué; chuyén nhuong quyén sir dung dat dong thoi chuyén nhugng toan
bo du an d6i voi du an dau tu xay dung két cdu ha tang dé chuyén nhuong hoic cho thué sau khi c6
Gidy ching nhan va c6 dua diéu kién theo quy dinh tai Didu 194 cua Luat nay.

Piéu 169. Nhan quyén sir dung dat
1. Ngudi nhan quyén sir dung dit duoc quy dinh nhu sau:

a) HY gia dinh, ca nhan dwoc nhan chuyén quyén sir dung dat nong nghiép thong qua chuyén doi
quyén str dung dat quy dinh tai diém b khoan 1 Bicu 179 cua Luat nay;

b) T chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan dugc nhan chuyén quyen sir dung dat théng qua nhan
chuyén nhwong quyén st dung dat, trir treong hop quy dinh tai Diéu 191 cua Luat nay; ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc nhan chuyén quyén su dung dat thdng qua nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat trong khu cong nghiép, cum cdng nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu
kinh té. Doanh nghi¢p c6 vbn dau tu nuwdc ngoai duoc nhan chuyén nhuong von dau tu 1a gia tri
quyén str dung dat theo quy dinh cia Chinh phu;

¢) T6 chuc, ho gia dinh, ca nhén, cong ddng dan cu dugc nhan chuyén quyen st dung dat thong qua
nhan tang cho quyén st dung dét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 174 va diém e khoan 1
Diéu 179 cua Luat nay, trir truong hop quy dinh tai Diéu 191 cua Luat nay;

d) To chuc, ho gia dinh, c4 nhan, cong ddng dan cu dugc nhan chuyén quyén st dung dat thong qua
nhan thura ké quyeén st dung dat;

d) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thudc dién duoc s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh
cta phap luat vé nha & duoc nhan chuyen quyén sir (ung dat & thdng qua hinh thac mua, thué mua,
nhan thira k&, nhan tang cho nha & gan lién voi quyén sir dung dat ¢ hodc duoc nhan quyén st dung
dat ¢ trong cac dy an phat trién nha o;

e) To chuc kinh té, doanh nghiép lién doanh nhan chuyén quyén sir dung dét thong qua nhan gép
von bang quyeén str dung dat;

g) T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, co s& ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai duoc nhan quyén st dung dat thdng qua viéc Nha nude giao dat; doanh nghiép c6 vén dau tu
nuéc ngoai nhan quyén sir dung dat thdng qua viéc Nha nude giao dat dé thyuc hién cac du an dau tu
xay dung nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thug;

h) T6 chuc kinh té, t6 chic sy nghiép cong 1ap tu chu tai chinh, hg gia dinh, c4 nhan, nguol Viét
Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai, doanh nghiép c6 vbn dau tu nudc ngoai, to chirc nuwdc ngoai cd chic
ning ngoai giao dugc nhan quyén st dung dat théng qua viéc Nha nudc cho thué dit;

i) T6 chuic, ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, co s t6n gido dugc nhan quyén sur dung dat
théng qua viéc Nha nudc cong nhan quyén stir dung dat doi véi dat dang duoc sir dung 6n dinh;

k) T6 chiic, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghi¢p 6 von dau
tu nude ngoai duoc nhan quyen su dung dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh Chap dat dai duogc
Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén cong nhén; thoa thuan trong hop dong thé chap dé xur Iy no;
quyet dinh cua co quan nha nudc €O tham quyén vé giai quyét tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 cao
vé dat dai, quyét dinh hodc ban an cua Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cia co quan thi



hanh 4n da dwoc thi hanh; vin ban cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dt phi hop véi phap
luat; van ban vé vi@c chia tach quyen su dung dat phu hgp vai phap luat doi vai ho gia dinh hoac
nhom nguoi ¢6 quyen sir dung dat chung;

I) Cong dong dan cu, co s¢ ton gido, dugc nhan quyen su dung dat theo ket qua hoa giai thanh vé
tranh chap dat dai dugc Uy ban nhan dan Cap c6 tham quyen cong nhan; quyet dinh cua co quan nha
nuéc ¢ tham quyén vé giai quyet tranh chap dit dai, khiéu nai, t6 cdo vé dit dai, quyét dinh hoic
ban &n cua Toa 4n nhan dan, quyét dinh thi hanh &n cta co quan thi hanh an da duoc thi hanh;

m) T chuc la phap nhan méi dugc hinh thanh thong qua viéc chia tach hodc sap nhéap theo quyét
dinh cua co quan, to chuc c6 tham quyéen hodc vén ban ve viéc chia tach hodc sap nhap to chuc kinh
te phu hop vai phap luat dugc nhan quyén sur dung dat tir cac to chuc 1a phap nhan bi chia tach hoac
s&p nhap.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dugc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat khong phu thuc vao noi cu
trd, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Bicu 191 va Biéu 192 cua Luat nay.

Piéu 170. Nghia vu chung ciia ngudi sir dung dat

1. Str dung dat dung myc dich, dung ranh giéi thira dat, dung quy dinh vé st dung dd sau trong long
dat va chiéu cao trén khong, bao vé cac cong trinh cdng cong trong long dat va tuan theo cac quy
dinh khac cua phép luat co lién quan.

2. Thyc hién keé khai dang ky dat dai; lam day di tha tuc khi chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai, thura ké, tang cho quyén st dung dat; thé chap, gép von bang quyén st dung dat theo
quy dinh cua phap luat.

3. Thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.

4. Thuc hién céc bién phéap bao vé dit.

5. Tuan theo cac quy dinh vé bao vé moi truong, khong lam tén hai dén loi ich hop phép ciia nguoi
sir dung dat co lién quan.

6. Tuan theo cac quy dinh ctia phap luat vé viéc tim thay vat trong long dat.

7. Giao lai dat khi Nha nuoc c6 quyét dinh thu hoi dat, khi hét thoi han sir dung dat ma khong dugc
co quan nha nudc cd tham quyén gia han sir dung.

Piéu 171. Quyén sir dung han ché @i véi thira dat lién ké

1. Quyén str dung han ché ddi voi thira dét lién ké bao gdm quyén vé 16i di; cap, thoat nudc; tudi
nudc, tiéu nudce trong canh tac; cap khi ga; duong day tai dién, thdng tin lién lac va cac nhu cau can
thiét khac mot cach hop ly trén thira dat lien ke.

2. Viéc xé&c 1ap quyén sir dung han ché di véi thira dat !ién ké thuc hién theo quy dinh cua phép
luat dan su va phai thuc hién dang ky theo quy dinh tai Biéu 95 cua Luat nay.

Piéu 172. Quyén lya chon hinh thic tra tién thué dat

1. T chuc kinh té, to chac sy nghiép cong Iap tu chu tai chinh, ho gia dinh, ca nhan, ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai quy dinh tai khoan 1 Biéu 56
cua Luat nay dugc lya chon hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam hoac thué dét tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thue.



2. T6 chuc kinh té, to chic su nghiép cong lap tu cha tai chinh, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét
Nam dinh cu & nuéc ngoai, doanh nghiép ¢6 vén dau tu nudc ngoai dang dwge Nha nudc cho thué
dat tra tién thué dat hang nam duoc chuyén sang thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué va phai xac dinh lai gia dat cu thé dé tinh tién thué dat tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép
chuyén sang thué dit theo hinh thuc tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh
caa Luat nay.

MUC 2. QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC SU DUNG PAT

Piéu 173. Quyén va nghia vu cia té chire dwge Nha nwéc giao dit khong thu tién sir dung dat

1. T6 chie dugc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dit c6 quyén va nghia vu chung quy
dinh tai Bicu 166 va Bicu 170 cua Luat nay.

2. T6 chirc dwge Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat khong co quyen chuyén ddi, chuyén
nhuong, tang cho, cho thué quyén st dung dat; thé chap, gop vén bang quyén sir dung dat; khong
duoc boi thuong vé dat khi Nha nude thu hoi dat.

Diéu 1?4. Ouvén va nghja vu an t6 chire dwoe Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat, cho
thué dat thu tién thué dat mét l1an cho ca thoi gian thué

1. T6 chirc kinh té dugc Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué dat
mot lan cho ca thoi gian thué c6 quyén va nghia vu chung quy dinh tai Biéu 166 va biéu 170 caa
Luat nay.

2. Té)‘Chl’IC kinh té duoc Nha nudc giao ‘dét c6 thu tién sir dung dat, cho thué dé:[ thu tién thué dat
mot lan cho ca thoi gian thué ngoai quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Biéu nay con cé cac
quyén sau day:

a) Chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san thudc so hitu cuia minh gén lién véi dat;

b) Cho thué quyén sir dung dat, tai san thuoc so hitu caa minh gan lién véi dat dbi véi truong hop
duge Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat; cho thué lai quyén sir dung dat, tai san thuoc so
hitu cua minh gan lién vai dat d6i voi trudng hop duoc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué;

¢) Tang cho quyén sir dung dat cho Nha nuéc; tang cho quyen str dung dat cho cong dong dan cu dé
xay dung cac cong trinh phuc vu loi ich chung cua cong dong; tang cho nha tinh nghia gin lién voi
dat theo quy dinh cua phap luat;

d) Thé chap bang quyén sir dung dat, tai san thudc s hitu cia minh gan lién véi dat tai cac to chic
tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam;

d) Gop von bang quyén sir dung dat, tai san thuoc s hitu cua minh gén lién voi dat dé hop tac san
xuat, kinh doanh véi t6 chire, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép c6 von
dau tu nude ngoai theo quy dinh cua phap luat.

3. T6 chuc sy nghiép cong 14p tu chu tai chinh dugc Nha nudce cho thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué ma tién thué dat da tra khdng c6 ngudn géc tir ngan sach nha nuoc thi co
quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay; viéc thuc hién cac quyén phai duoc
su chap thuan bang van ban caa co quan nha nude c6 tham quyeén.



Truong hop t6 chic sy nghiép cong 1ap tu chu tai chinh dugc Nha nude cho thué dét tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué ma tien thué dat da trd c6 nguon goc tir ngan sach nha nudc thi co
quyeén va nghia vu quy dinh tai Bicu 173 caa Luat nay.

4. T chtrc duge Nha nudce giao dat c6 thu tién s dung dét, cho thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué nhung dugc mién, giam tién su dung dat, tién thué dat thi c6 cac quyén va
nghia vu sau day:

a) Truong hop duge Nha nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién dyu an xay dung kinh doanh nha ¢
ma dugc micn hodc giam tién st dung dat, tién thué dat thi c6 quyén va nghia vu theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai nhu truong hop khong dwoc mién hoic khong dwoc giam tién sir dung dat, tién
thué dat;

b) Truong hop duge Nha nudc giao dét, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu vi muc dich 1oi
nhuan khéng thudc trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay ma dwoc giam tién sur dung dat, tién
thué dat thi c6 quyén va nghia vu theo quy dinh cia phap luat vé dat dai nhu truong hop khdng
dugc mién hodc khong dugc giam tién s dung dat, tién thué dat ddi véi loai dat co muc dich sir
dung tuong Gng;

¢) Truong hop duoc Nha nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tr vi muc dich loi
nhuan khong thuge truong hop quy dinh tai diém a khoan nay ma duoc mién tién sit dung dt,
tién thué dat thi co quven va nghia vu theo quy dinh cta phap luat vé dat dai nhu truong hop Nha
nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam doi véi loai dat 6 myc dich sir dung twong tng.

Piéu 175. Quyén va nghia vu caa té chic kinh té, té chirc sw nghiép cong lap sir dung dit thué
tra tien thué dat hang nam

1. T6 chuc kinh té, t6 chuc su nghiép cong lap duoc Nha nude cho thué dét thu tién thué dat hang
nam cé cac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 166 va Diéu 170 cua Luat nay;

b) Thé chap tai san thudc so hitu cua minh gan lién véi dat thué tai cac té chac tin dung dugc phép
hoat dong tai Viét Nam;

¢) Bén tai san thuoc so hitu caa minh gan lién voi dat thué khi c6 du diéu kién quy dinh tai Diéu
189 cua Luat nay; nguoi mua tai san dugc Nha nudc tiep tuc cho thué dat theo muc dich da dugc
xac dinh;

d) Gop vén bang tai san thugc so hiru ciia minh gan lién voi dat thué; nguoi nhan gop von bang tai
san dugc Nha nudc tiép tuc cho thué dat theo muc dich da dugc xac dinh;

d) Cho thué lai quyén sir dung dét theo hinh thic tr tién thué dat hang nam doi voi dat da duoc xay
dung xong ket cau ha tang trong truong hop duge phép dau tu xay dung kinh doanh ket cau ha tang
doi vai dat khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat, khu cdng nghé cao, khu kinh te.

2. T6 chirc kinh té, to chirc su nghiép cong 1ap sir dung dét thué cua to chic, ho gia dinh, ¢4 nhan
ngoai khu cong nghi¢p, cum cong nghi¢p, khu ché xuat thi cd cac quyen va nghia vu theo quy dinh
cua phap luat ve dan su.

Piéu 176. Quyén va nghia vu cia toé chiec kinh té nhan chuyén nhweng quyén sir dung dét,
chuyén muc dich sir dung dat



1. T6 chic kinh té nhan chuyén nhuong quyeén sir dung dat, chuyén muc dich sir dung dét ¢6 quyen
va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 166 va Biéu 170 cua Luat nay.

2. T6 chire kinh té nhan chuyén nhuong quyén st dung dat c6 ngudn gdc do dugc Nha nude giao co
thu tién sir dung dét hozc Nha nudce cho thué dét tra trudc tién mot Ian cho ca thoi gian thué ma tién
sir dung dét, tién thué dat da tra khong cd ngudn gdc tir ngan sach nha nudc thi ¢ quyén va nghia
vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 174 cua Luat nay.

3. T6 chirc kinh t& nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néng nghiép theo quy dinh cua phap luat
thi c6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Trudng hop nhan chuyén nhugng va khong chuyén muc dich st dung dét thi ¢6 quyén va nghia
vu quy dinh tai khoan 2 Biéu 174 cua Luat nay;

b) Truong hop nhan chuyen nhuong va chuyen muc dich st dung dat ma thudc truong hop dugc
Nha nuée giao dat co thu tién st dung dit hodc cho thué dit tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 174 caa Luat nay;

¢) Truong hop nhan chuyén nhuong va chuyén muc dich sir dung dat ma thuge truong hop duoc
Nha nudc cho thué dat thu tién thué€ dat hang nam thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 175
cua Luat nay.

4. Quyén va nghia vu cua t6 chuc kinh t’é st dung dat dugc co quan nha nu6c ¢o tham ‘quyén cho
phép chuyén muc dich s dung dat tir dat khong thu tién s dung dat sang dat c6 thu tién su dung
dat hoac cho thué dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop t6 chuc kinh té duoc Nha nudc giao dé:[ ¢6 thu tién sir dung dét hoic cho thué cjét thu
tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thi co quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 174
cua Luat nay;

b) Trudng hop t6 chuc kinh té dugce Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nam thi c6 quyén
va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Biéu 175 cua Luat nay.

Pieu 177. Quyén va nghia vu cia to chirc kinh té nhan gép von bang quyeén sir dung dat;
quyen sir dung dat caa to chirc Kinh té khi giai the, pha san

1. T6 chuc kinh t& nhan gop vén bang quyén sir dung dat ctia hg gia dinh, ca nhan, t6 chic kinh té
khéc thi c6 quyeén va nghia vu quy dinh tai Dieu 174 cua Luat nay trong cac truong hop sau day:

a) Pit cua to chic kinh té gép von c6 ngudn goc do duge Nha nudc giao c6 thu tién sir dung dét
hoac dugc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué, do nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat;

b) Pét cua ho gia dinh, ca nhan gop von ma khdng phai 1a dat dugc Nha nuéc cho thué tra tién thué
dat hang nam.

2. Quyén st dung dat cua hop tac xa khi giai thé, pha san thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Déi véi dat duge Nha nudc giao dat khong thu tién su dung dat; duoc Nha nuée giao dat co thu
tién su dung dét, cho thué dat, do mua tai san gén lién véi dat hodac nhan chuyén nhuong quyen s
dung dat hop phap tir ngudi khac ma tién sir dung dat, tlen thué dat, tién mua tai san gin lién voi
dat, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 ngudn goc tir ngan sach nha nude thi Nha nudc
thu hoi dat do;



b) Déi voi dat duoc Nha nuoce giao dat co thu tién sir dung dat, thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué, do mua tai san gan lién véi dat hoic nhan chuyén nhuong quyen su dung dat hop phap tir
nguoi khac ma tién sir dung dat, tién thué dat tlen mua tai san gan lién véi dat, tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dit khdng cd ngudn gdc tir ngan sach nha nudc; dat do thanh vién gop
quyen str dung vao hop tac xa thi Nha nusc khong thu hoi dat, quyén sir dung dat d6 1a ctia hop tac
xa va dugc Xt ly theo diéu Ié cua hop tac x&, nghi quyet cua dai hoi thanh vién.

3. Quyén sir dung dat cua t6 chuc kinh té 12 doanh nghiép khi giai thé, pha san dugc xir 1y theo quy
dinh cua phép luat.

Piéu 178. Quyén va nghia vu cia té chic kinh té dwge thué dat dé xay dwng cong trinh ngadm

T chirc kinh té dugc Nha nude cho thué dit dé dau tu xay dung cong trinh ngam thi c6 cac quyén
va nghia vy sau day:

1. Truong hop thué dét tra tién thué dat mot Ian cho ca thoi gian thué thi c6 quyén va nghia vy nhu
to chac kinh té quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 4 Biéu 174 caa Luat nay;

2. Truong hop thué‘dét tra tién thué dat hang nam thi c6 quyén va nghia vu nhu t6 chuc kinh té quy
dinh tai khoan 1 Biéu 175 cua Luat nay.

MUC 3. QUYEN VA NGHIA VU CUA HQ GIA DPINH, CA NHAN, CONG PONG DAN CU
SU DUNG DAT
Piéu 179. Quyén va nghia vu cia hd gia dinh, ca nhan sir dung dat
1. Ho gia dinh, ca qhén st dung’dét ndng ngh!ép dugc Nha nudce giao‘trong han murc; dat duoc Nha
nu6c giao co thu tien sir dung dat, cho thué dat tra tien thué dat mot lan cho ca thoi gian thué, duoc
Nha nudc cong nhan quyen st dung dat; dat nhan chuyén doi, nhan chuyén nhuong, nhan ting cho,
nhan thira ké thi c6 cac quyén va nghia vy sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai DPiéu 166 va Diéu 170 cua Luat nay;

b) Chuyén d6i quyén sir dung dat ndng nghiép trong cling mot xa, phuong, thi tran véi ho gia dinh,
ca nhén khéc;

¢) Chuyén nhuong quyén st dung dit theo quy dinh caa phap luat;

d) Cho t6 chirc, h¢ gia dinh, c4 nhan khac, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nu6e ngoai du tu tai Vit
Nam thué quyen str dung dat;

d) Ca nhan sir dung dat cd quyén dé thira ké quyén str dung dat caa minh theo di chic hoic theo
phap luat.

Ho gia dinh dwoc Nha nudc giao dat, néu trong ho cd thanh vién chét thi quyén st dung dét cua
thanh vién d6 dugc deé thura ké theo di chdc hoac theo phap luat.

Truong hop nguoi dugc thua ké 12 nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thude giéi tuong quy dinh
tai khoan 1 Diéu 186 cua Luag nay thi dugc nhan thura ké quyéen st dung dat; néu khﬁng’ thudc doi
tugng quy dinh tai khoan 1 Bicu 186 cta Luat nay thi dugc huong gia tri caa phan thura ké do;



e) Tang cho quyen sir dung dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 174 cua Luat ndy; tang cho
quyen su dung dat ddi véi ho gia dinh, ca nhén hodc ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai thuoc
d6i twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 186 cua Luat nay;

g) Thé chap quyén sir dung dat tai t6 chirc tin dung duoc phép hoat dong tai Viét Nam, tai to chirc
kinh té khac hoac ca nhan theo quy dinh caa phap luat;

h) Gop vén bang quyén st dung dat vai té chic, ho gia dinh, c4 nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai dé hop tac san xuat, kinh doanh;

i) Truong hop dat thudc dién thu hoi dé thyc hién du an thi c6 quyén ty dau tu trén dat hoac cho chu
dau tu du an thué quyén st dung dat, gop von bang quyén st dung dat véi cha dau tu du an dé thuc
hién du an theo quy dinh caa Chinh phu.

2. Ho gia dinh, c4 nhan duoc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang ndm c6 cac quyén va
nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 166 va Diéu 170 cua Luat nay;

b) Ban tai san thudc so hitu cua minh gan lién véi dat thué; ngudi mua tai san duge Nha nudéc tiép
tuc cho thué dat theo muc dich da duogc xac dinh;

¢) Dé thira ke, ting cho tai san thugc s hiru cia minh gan lien véi dat thué; nguoi nhan thira ké,
nguoi dugc tang cho tai san dugc Nha nudce tiep tuc cho thué dat theo muc dich da duoc xac dinh;

d) Cho thué tai san thudc so hiru ciia minh gén lién véi dat thué theo quy dinh cua phap luat vé dan
Su,

d) Thé chp bang tai san thudc so hiru cia minh gan lién voi dét thué tai t6 chic tin dung duoc phép
hoat dong tai Viét Nam, tai to chirc kinh té khac hoac ca nhan theo quy dinh cua phap luat;

e) GOp von bang tai san thudc s¢ hitu ciia minh gan lién véi dét thué trong thoi han thué dét voi to
chirc, hd gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dé€ hop tac san xuat, kinh doanh;
ngudoi nhan gop von bang tai san duge Nha nudc tiep tuc cho thué dat theo muyc dich da dugc xac
dinh.

3. Ho gia dinh, ca nhan thué lai dat trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuét thi c6
C4C quyén va nghia vu sau day:

a) Truong hop thué dat, thué lai dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi c6 quyén va
nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Truong hop thué dat, thué lai dat tra tién thué dat hang ndm thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

4. Ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat ma dugc mién, giam tién s dung dat,
tien thué dat thi cé quyen va nghia vu nhu truong hop khong dugc mien, khong dugc giam tien su
dung dat, tién thué dat.

5. HO gia dinh, c4 nhan sur dung dat thué‘cﬁa t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan khong thudc truong hop
quy dinh tai khoan 3 Biéu nay thi c6 quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat ve dan su.

Piéu 180. Quyén va nghia vu cia hd gia dinh, ca nhin chuyén muc dich sir dung dit tir loai
dat khong thu tien sir dung dat sang loai dat c6 thu tien sir dung dat hoic thué dat



1. Ho gia dinh, ca nhan chuyén muc dich str dung dat tir loai dat khéng thu tién sir dung dat sang
loai dat c6 thu tién sir dung dat hozc thué dat c6 quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 166 va
Diéu 170 cua Luat nay.

2. Quyén va nghia vu caa ho gia dinh, ca nhan st dung dat duoc co quan nha nudc cd thim quyén
cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat khdng thu tién sir dung dat sang dit c6 thu tién sir
dung dét hodc thué dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dugc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat hoic thué dét thu tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Biéu 179 cua Luat nay;

b) Truong hop dugc Nha nude cho thué dét thu tién thué dit hang niam thi c6 quyén va nghia vu
quy dinh tai khoan 2 Biéu 179 cua Luat nay.

Piéu 181. Quyén va nghia vu Ciia co sé ton gi4o, cong dong dan cw sir dung dit

1. Co sé ton gi4o, cong ddng dan cu sir dung dat cd quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 166
va biéu 170 cua Luat nay.

b) Co s¢ ton gido, cong dong dan cu st dung dat khOng duoc Chuyen ddi, chuyén nhuong, cho thue,
tang cho quyén sir dung dat; khong duoc thé chap, gop von bang quyén sir dung dat.

MUC 4. QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUGI VIET NAM BINH CU O NUGC NGOAL,
TO CHUC NUOC NGOAI CO CHUQ NANG NGOI}I GIAO, DOANH NGHIEP CO VON
DAU TU NUOC NGOAI SU DUNG DAT
Piéu 182. Quyén va nghia vu ciia td chire nwéc ngodi ¢d chire ning ngoai giao

1. T6 chtrc nwdc ngoai ¢6 chirc ning ngoai giao st dung dat tai Viét Nam c6 cac quyén va nghia vu
sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Didu 166 va Diéu 170 caa Luat nay;
b) Xay dung cac cong trinh trén dat theo gidy phép cia co quan nha nudc Viét Nam c6 tham quyén;
¢) S& hiru cong trinh do minh xay dung trén dat thué trong thoi han thué dat.

2. Trudng hop diéu uéc qudc té ma Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam 1a thanh vién c6 quy dinh
khéc thi t6 chirc nurdc ngoai cd chirc nang ngoai giao ¢ quyéen va nghia vu theo diéu udc quoc te do.

Piéu 183. Quyén va nghia vu ciia nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngodi, doanh nghiép cé von
dau tu nwéc ngoai sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tw tai Viét Nam

1. Nguoi Viét Nam dinh cu & nuwéc ngodi vé dau tu tai Viét Nam duoc Nha nudc Viét Nam giao dat
c0 thu tien sir dung dat c6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 166 va Diéu 170 cua Luat nay;
b) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 174 cua Luat nay.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép co Von dau tu nudc ngoai duoc Nha nudc
Viét Nam cho thué dét thu tién thué dat hang nam co6 cac quyén va nghia vu sau day:



a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 166 va Diéu 170 cua Luat nay;

b) Thé chap bang tai san thudc s hitu cua minh gan lién véi dit thué tai cac to chie tin dung duoc
phép hoat dong tai Viét Nam; gop von bang tai san thudc so hitu caa minh gan lién véi dat thué,
ngudi nhan goép von bang tai san dwoc Nha nude cho thué dat theo dung muc dich di dugc xac dinh
trong thoi han con lai;

¢) Bén tai san thuoc so hitu cua minh gan lién voi dat thué khi c6 du didu kién quy dinh tai Diéu
189 cua Luat nay;

d) Cho thué nha & trong trudng hop duge phép dau tu xay dung kinh doanh nha o.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi, doanh nghiép cd vén dau tu nude ngoai duoc Nha nudc
Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué; doanh nghiép c6 von dau tu
nude ngoai duge Nha nudc Viét Nam giao dit cé thu tién sir dung dat dé thuc hién du an c6 céc
quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 166 va Diéu 170 cua Luat nay;

b) Chuyén nhuong quyén str dung dat, tai san thuc s¢ hixu cua minh gan lién voi dét trong thoi han
su dung dat;

¢) Cho thug, cho thué lai quyen sur dung dét, tai san thudc s¢ hiru cua minh gan lién voi dat trong
thoi han sur dung dat;

d) Thé chap bang quyén sir dung dat, tai san thudc so hixu cua minh gan lién véi dat tai cac to chirc
tin dung duoc phép hoat déng tai Viét Nam trong thoi han st dung dat;

d) Gop von bang quyén sir dung dat, tai san thuoc s hitu cua minh gén lién voi dat dé hop tac san
xuat, kinh doanh trong thoi han sur dung dat.

4. Doanh nghi¢p co6 von dau tu nudc ngoai co sir dung dat dugc hinh thanh do nha dau tu nuéc
ngoai mua cb phan cua doanh nghiép Viét Nam thi c6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Truong hop doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai hinh thanh do nhan chuyén nhugng c6 phan
la doanh nghiép 100% vén dau tu nudc ngoai hogc doanh nghiép c6 vén dau tr nudc ngoai ma nha
dau tu nudc ngoai chlem ty 1& ¢ phan chi phdi theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép thi
doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai co cac quyen va nghia vu quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Diéu nay twong tng véi hinh thic nop tién str dung dat, tién thué dat;

b) Truong hop doanh nghiép c6 vén dau tw nuée ngoai hinh thanh do nhan chuyén nhugng c6 phan
la doanh nghiép ma bén Viét Nam Chlem ty 1& co phan chi pho1 theo quy dinh cua phap luat vé
doanh nghi¢p thi doanh nghi¢p co vbn dau tu nudc ngoai o quyén va nghia vu nhu t6 chic kinh té
quy dinh tai Diéu 174 va Piéu 175 cua Luat nay.

5. Nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai sir dung dat dé
thue hién céc du an dau tu tai Viét Nam duoc Nha nude giao dat, cho thué dit tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué nhung dwoc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat thi c6 quyén va
nghia vu quy dinh tai khoan 4 Diéu 174 cua Luat nay.

Piéu 184. Quyén va nghia vu cia doanh nghiép lién doanh sir dung dat do nhan gép vén bing
quyeén sir dung dat; doanh nghiép 100% von dau tw nwéc ngoai dwgc chuyén doi tir doanh
nghiép lién doanh



1. Doanh nghi¢p lién doanh gitra :[é chire nude ngoai, ca nhan nude ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu
¢ nudc ngoai voi to chuc kinh t€ ma to chic kinh te gop von bang quyen st dung dat thi doanh
nghiép lién doanh c6 quyén va nghia vu quy dinh tai Biéu 174 cta Luat nay trong cac truong hop
sau day:

a) Dit cua t6 chic kinh té gop vén do dugc Nha nuéc giao c6 thu tién sir dung dét, cho thué dat tra
tien thué dat mot lan cho ca thoi gian thué ma tien s dung dat, tien thué dat da nop khong c6 nguon
goc tir ngan sach nha nuoc;

b) Dét cua to chtc kinh té gop vén do nhan chuyen nhuong quyén su dung dat khong phai 1a dat
thué cua Nha nudc tra tién thué dat hang nim ma tién da tra cho viéc nhan chuyén nhugng khong c6
ngudn goc tir ngan sach nha nudc.

2. Doanh nghiép nha nu¢e duge Nha nude cho thué dat trude ‘ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma dugc
str dung gia tri quyén st dung dat nhu ngn sach nha nudc cap cho doanh nghiép, khong phai ghi
nhan no va khong phai hoan tra tién thué dét theo quy dinh cua phép luat vé dat dai dé gop von lién
doanh véi td chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi doanh nghiép lién doanh c6 quyén, nghia vu
quy dinh tai Diéu 174 cua Luat nay. Gia tri quyén sur dung dat la phan vén cia Nha nudc dong gop
vao doanh nghiép lién doanh.

3. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge Nha nudce giao dat ¢6 thu tién s dung dat, cho thué
dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma gop von bang quyén sir dung dat voi tu cach 1a
t6 chirc kinh té trong nudc vao lién doanh véi to chirc nudc ngodi, ca nhan nuwdc ngoai thi doanh
nghiép lién doanh c6 quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 174 caa Luat nay.

4. Doanh nghi¢p lién doanh ma bén Vi¢t Nam gop von bang quyén str dung dat nay chuyén thanh
doanh nghiép c6 100% vén nude ngoai thi ¢6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 cua Luat nay ddi véi truong hop quyén sir
dung dat do nhan gop vén trudc d6 khong thude trudng hop dugc sir dung dé thuc hién céc du &n
dau tu nha & dé ban va doanh nghiép 100% véon nude ngoai duoc Nha nude cho thué dat thu tién
thué dat hang nam theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 56 cua Luat nay;

b) Quyén va nghia vu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 183 cua Luat nay ddi voi truong hop quyen sir
dung dat do nhan gop vén truéc d6 khong thude truong hop dugc s dung dé thuc hién cac du an
dau tu nha ¢ dé ban va doanh nghiép 100% vén nude ngoai duoc Nha nude cho thué dat thu tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 56 cua Luat nay;

¢) Quyén va nghia vu theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 183 cua Luat nay d6i voi truong hop quyen sir
dung dat do nhan g()p’vén trude d6 duoc sur dung dé thuc’hién cac du an dau tu nha & de ban va
doanh nghiép 100% von nudc ngoai dugc Nha nude giao dat theo quy dinh tai khoan 3 Bicu 55 cua
Luat nay.

Djéu 185. Quyén va nghia vu Cia ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nwéc ngoai, doanh nghiép co von
dau tu nwéc ngoai sir dung dat trong khu cdng nghiép, cum cong nghiép, khu cheé xuat, khu
cbng nghé cao, khu kinh te

1. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngoai duoc nhan chuyén nhuong quvénr sir dung dét trong khu
cong nghiép, cum cbng nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao, khu kinh té va c6 quyén, nghia vu
theo quy dinh tai Diéu 174 cta Luit nay.

2., Neudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nqhiép C(:) von dau tu nude ngoai thué dat, ’thué lai
dat trong khu céng nghiép, cum cbng nghiép, khu ché xuat, khu cdng nghé cao, khu kinh té c6 cac
guyén va nghia vu sau dav:




a) Truong hop tra tién thué dét, thué lai dat mot I1an cho ca thoi gian thué, thué lai thi cé quyén va
nghia vu quy dinh tai Diéu 174 cha Luat nay;

b) Truong hop tra tién thué dat, thué lai dat hang nam thi c6 quyén va nehia vu quy dinh tai Diéu
175 cua Luat nay.

Piéu 186. Quyén va nghia vu vé sir dung dat & ciia ngudi Viét Nam dinh cr ¢ nuwée ngoai dwoc
s6 hiru nha ¢ tai Viét Nam; ngwoi nwéc ngoai hoac ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai khéng
thuge doi twgng dwoc mua nha & gan lien véi quyen sir dung dat & tai Viét Nam

1. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thude cac dbi twong co quyen so hiru nha ¢ theo quy dinh
ctia phép luat vé nha & thi ¢6 quyén s hitu nha & gan lién véi quyén sir dung dét ¢ tai Viét Nam.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc s hitu nha & géan lién voi quyén sir dung dat ¢ tai
Viét Nam c0 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 166 va Diéu 170 cua Luat nay;

b) Chuyén quyén sir dung dat & khi ban, tang cho, dé thira ké, d6i nha ¢ cho to chirc, ca nhan trong
nude, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thudc dién duoc sé hitu nha & tai Viét Nam dé o; tang
cho nha ¢ gin lién véi quyén st dung dat & cho Nha nudc, cong dong dan cu, ting cho nha tinh
nghia theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 174 cua Luat nay. Truong hop ting cho, dé thira ké
cho ddi twong khong thudc dién dugc sé hiru nha & tai Viét Nam thi ddi twong nay chi duoc hudong
gia tri cia nha & gan lién véi quyén sir dung dat o;

¢) Thé chap nha ¢ gan lién véi quyén st dung dat ¢ tai to chuc tin dung duoc phép hoat dong tai
Viét Nam;

d) Cho thué, ay quyén quan ly nha ¢ trong thoi gian khéng st dung.

3. Trudng hop tat ca ngudi nhan thira ké quyén sir dung dat, quyén s hitu nha o, tai san khac gan
lién voi dat déu 1a nguoi nudc ngodi hodc ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai khdng thude ddi
tuong dwoc mua nha ¢ gan lién voi quyen sir dung dat 6 tai Viét Nam quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay thi ngudi nhan thura ké khong duoc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khéc gan lién voi dat nhung duoc chuyén nhuong hoic duoc ting cho quyén si dung
dat thira ké theo quy dinh sau day:

a) Trong truong hop chuyén nhuong quyén st dung dét thi nguoi nhan thua ké duoc ding tén la
bén chuyén nhuong trong hgp dong chuyén nhugng quyeén st dung dat;

b) Trong truong hop tang cho quyén sir dung dét thi nguoi duoc tang cho phai 1a ddi twong duoc
quy dinh tai diém e khoan 1 Dieu 179 cua Luat nay va phu hop véi quy dinh cua phap luat vé nha ¢,
trong d6 nguoi nhan thtra ké dugc dung tén la bén tang cho trong hop dong hoac van ban cam keét
tang cho;

¢) Trong trudng hop chua chuyén nhuong hodc chua tang cho quyén\sﬁ: dung dat thi nguoi nhén
thura ke hodc nguoi dai dién c6 van ban uy quyen theo quy dinh ngp ho so ve viéc nhan thura ke tai
co quan dang ky dat dai dé cap nhat vao So6 dia chinh.

4. Trudng hop trong s6 nhitng ngudi nhan thira ké c6 ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai khong
thudc ddi twong dugc mua nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam con nhiing nguoi
khéc thudc dién duoc nhan thira ké quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai ma
chua phan chia thira ké quyén sir dung dét cho ting ngudi nhan thira ké thi nhitng nguoi nhan thira



ké hodc nguoi dai diéq cO van ban ﬁyqquyén theo quy dinh nop hd so vé viéc nhan thira ké tai co
quan dang ky dat dai dé cap nhat vao s6 dia chinh.

Sau khi giai quyét xong viéc phan chia thira ké thi cap Giay ching nhan quyen su dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat cho nguoi thuoce d6i tuong dugc cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat; ddi voi ngudoi Viét Nam
dinh cu & nuwéc ngoai khong thude ddi tugng dugc mua nha ¢ gan lién vai quyén sir dung dét & tai
Viét Nam thi phan thira ké duoc giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

5. Nguoi nhan thira ké trong cdc truong hop quy dinh tai diem ¢ khoan 3 va khoan 4 Diéu nay dugc
iy quyen bang van ban cho nguoi trong nom hodc tam su dung dat va thyc hi¢n nghia vu theo quy
dinh cua phéap luat vé dat dai va quy dinh khac cuaa phap luat cé lién quan.

biéu 187. Quyén va nghia vu ciia ngwoi Viét Nam dinh cuw 6 nwéc ngoai, doanh nghiép c6 von
dau tw nwéc ngoai thué dat dé xay dung cong trinh ngam

Newodi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi, doanh nghiép c6 vén diu tu nudc ngoai dau tu xay dung
cong trinh ngAm duoc Nha nude cho thué dat co cac quyén va nghia vu sau day:

1. Trudng hop thué dat tra tién‘thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi cd quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 3 va khoan 5 Diéu 183 cua Luit nay;

2. Truong horp thué dat tra tién thué dit hang nam thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 va
khoan 5 Diéu 183 cua Luat nay.

MUC 5. PIEU KIEN THUC HIEN CAC QUYEN CUA NGUOI SU DUNG PAT

Picu 188. Piéu kién thuc hién cac quyén chuyen doi, chuyen nhugng, cho thug, cho thué lai,
thira ké, ting cho, thé chap quyén sir dung dat; gop von bang quyén sir dung dat

1. Ngudi sur dung dat duoc thuc hign cac quyen Chuyen doi, Chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho, thé chap quyén st dung dat; gép von bang quyén sir dung dat khi cé cac didu kién
sau day:

a) C6 Gidy chimg nhan, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va truong hop nhan thira ké
quy dinh tai khoan 1 Biéu 168 cua Luat nay;

b) D4t khong c6 tranh chap;

¢) Quyén str dung dat khong bi ké bién dé bao ¢am thi hanh an;

d) Trong thoi han str dung dat.

2. Ngoai cac diéuﬁ kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, nggc‘wi su dung dé@ khi thuc hiéﬁ cac quyélj
chuyén doi, chuyén nhuong, cho th‘ué, cho‘thué lai, thira ke, tang cho quyen sur dung dat; quyen the
chap quyen st dung dat, gop von bang quyen sur dung dat con phai c6 du di€u kién theo quy dinh tai
cac diéu 189, 190, 191, 192, 193 va 194 cua Luat nay.

3. Viéc chuyén doi, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyen st

dung dat, gop vén bang quyen sir dung dét phai dang ky tai co quan ding ky dat dai va ¢ hiéu lyc
ké tir thoi diém dang ky vao s6 dia chinh.



Picu 189. Piéu kién ban, mua tai san gan lién véi dat dwoc Nha nwéc cho thué thu tién thué
dat hang nam

1. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép c6
vén dau tu nudce ngoai dwoc ban tai san gan lién voi dat thué cua Nha nude khi co du cée diéu kién
sau day:

a) Tai san gan lién voi dat thué duoc tao 1ap hop phap theo quy dinh caa phap luat;

b) Da hoan thanh viéc xay dung theo dung quy hoach xay dung chi tiét va du an dau tu da dugc phé
duyét, chap thuan.

2. Neudi mua tai san gan lién véi dat thué phai bao dam cac diéu kién sau day:

a) C6 nang luc tai chinh dé thuc hién du an diu tu:

b) Cé nganh nghé kinh doanh phul hop vé6i du 4n dau tu:

c) Khdng vi pham quy dinh cua phap lut vé dét dai ddi vdi treong hop da duoc Nha nuée giao dat,
cho thué dat dé thuc hién du én trudc do.

3. Nguoi mua tai san duoc Nha nudc tiép tuc cho thué dét trong thoi han sir dung dat con lai theo
gia dat cu thé, stir dung dat dang muc dich da dugc xac dinh trong du an.

4. Dbi v6i truong hop thué dét dé thyc hién dy 4n xay dung kinh doanh két ciu ha tang thi thyc hién
theo quy dinh tai Biéu 194 cua Luat nay.

Picu 190. Piéu kién chuyén doi quyen sir dung dat ndong nghiép

Ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat ndng nghiép do duoc Nha nudc giao dat, do chuyén doi, nhan
chuyén nhuong, nhan thira ké, dugc tang cho quyén sir dung dat hop phap tir nguoi khac thi chi
duoc Chuyen doi quyén sir dung dat ndng nghiép trong cung xa, phudng, thi trin cho ho gia dinh, ca
nhan khac dé thuan loi cho san xuat ndng nghiép va khéng phai nop thué thu nhap tir viéc chuyén
ddi quyén st dung dat va 18 phi truéc ba.

Piéu 191. Truong hop khong dwgc nhan chuyén nhweng, nhan ting cho quyén sir dung dat

1. T6 chuc, ho gia dinh, c4 nhan, cong ddng dan cu, co so ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc
ngoai, doanh nghi¢p co von dau tu nudc ngoai khong dugc nhan chuyén nhuong, nhan tang cho
quyén st dung dat dbi véi truong hop ma phép luat khong cho phép chuyén nhuong, ting cho
quyén sir dung dat.

2. T6 chuc kinh té khong dwoc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trong Ida, dat ring phong
ho, dat rimg dac d}lng cua ho gia diph, ca nhan, trir truong hop dugc E:huyén Mmuc dich str dung dat
theo quy hoach, ké hoach sir dung dat da duoc co quan nha nudc cé tham quyéen phé duyét.

3. Ho gia dinh, c4 nhan khéng tryc tiép san xuit ndng nghiép khong dugc nhan chuyén nhuong,
nhan tang cho quyen sir dung dat trong l0a.

4. Hp gia dinh, c4 nhan khong duoc nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén sir dung dat 6, dét
ndng nghiép trong khu vuc rang phong hg, trong phan khu bao vé nghiém ngét, phan khu phuc hoi
sinh thai thugc rimg dac dung, néu khdng sinh song trong khu vuc rieng phong ho, rimg dac dung do.



Piéu 192. Truwong hop hé gia dinh, ca nhan chuyén nhwong, ting cho quyén sir dung dat cd
diéu kién

1. Ho gia dinh, ca nhan dang sinh sbng xen k& trong phan khu bao vé nghiém ngat, phan khu phuc
hoi sinh thai thuoc rimg dic dung nhung chua c6 diéu kién chuyén ra khoi phan khu do thi chi duoc
chuyen nhuong, ting cho quyén sir dung dét o, dat rung két hop san xuat néng nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thuy san cho ho gia dinh, c4 nhan sinh sdng trong phan khu dé.

2. Ho gia dinh, c4 nhén dugc Nha nudc giao dat c"r,‘dét san Xuétlnﬁng nghi¢p trong khu vuc ring
phong ho thi chi duoc chuyén nhuong, tang cho quyen st dung dat ¢, dat san xuat ndng nghiép cho
ho gia dinh, ca nhan dang sinh song trong khu vuc rirng phong ho do.

3. HO gia dinh, c4 nhan 1a dan toc thieu s6 st dung dét do Nha nude giao dét theo chinh sach hd trg
cua Nha nuéce thi dugc chuyén nhuong, tang cho quyén st dung dat sau 10 nam, ké tur ngay cé
quyet dinh giao dat theo quy dinh caa Chinh pha.

Diéu 193. Diéu kién nhan chuyén nhweng, nhan gop von, thué quyén sir dung dat nong nghiép
de thuc hién dw an dau tw san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép

T6 chuc kinh té, ho gia dinh, ca nhan dugc nhan chuyen nhuong, nhan gop vén, thué quyén st dung
dat néng nghiép dé thuc hién dy an dau tu san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khi c6 du cac diéu
Kién sau day:

1. C6 vian ban chap thuan cta co quan nha nudc c6 tham quyén dbi vai to chire kinh té nhan chuyén
nhuong, nhan gop von, thué quyeén su dung dat ndng nghiép dé thuc hién du an;

2. Muc dich st dung ddi véi dién tich dat nhan Chuyen nhuong, nhan gop vén, thué quyen su dung
dat phai phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat da dugc co quan nha nudc ¢6 thim quyén
phé duyét;

3. Bdi véi dat chuyén trong lta nuée thi phai thyuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 134 cia Luat nay.

Diéu 194. Biéu kign chuyén nhwgng quyén sir dung dat trong thuc hién du én dau tw xay dung
kinh doanh nha ¢; du an dau tw xdy dung két cau ha tang dé chuyén nhwong hoic cho thué

1. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét trong du an dau tu xay dung kinh doanh nha ¢ duoc thyc
hién theo quy dinh sau day:

a) Uy ban nhan dan cip tinh can cit vao quy dinh cua Chinh phu vé diéu kién loai do thi dé cho
phép chu dau tu du an dau tu xay dung kinh doanh nha ¢ duoc Chuyen nhuong quyén st dung dat
dudi hinh thire phan 16 sau khi da hoan thanh dau tu xay dung két cau ha tang va nghia vu tai chinh
vé dat dai;

b) Ddi vi cc dy 4n dau tu xdy dung kinh doanh nha & thi duoc chuyén nhwong quyén sir dung dat
gan \{éi Viéc chuyén‘ nhuong toar) b6 hoac mot phan du an khi da co Giay ghl’xng nhan. Ngudi nhan
chuyén nhuong quyen sir dung dat phai thuc hién dy an dau tu dtng theo tién d6 da duogc phé duyét.

2. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit gan voi chuyén nhugng toan bd dy an dau tu xay dung
ket cau ha tang dé chuyén nhugng hoac cho thué phai dap tng cac diéu kién sau day:

a) C6 du cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 cua Luat nay;

b) Du 4n phai xay dung xong cac cdng trinh ha tang k§ thuat twong ng theo tién d6 ghi trong dy an
da dugc phé duyét.



3. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

. . Chu’o’ng 12
THU TUC HANH CHINH VE DAT DAI
Piéu 195. C4c thi tuc hanh chinh vé dit dai
1. Céc tha tuc hanh chinh vé dit dai bao gom:
a) Thu tuc thu hdi dét, giao dét, cho thué dat, Chuyén muc dich str dung dat;

b) Thi tuc dang ky dét dai, tai san gan lién voi dét, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat;

¢) Thu tuc cap dbi, cap lai, dinh chinh, thu hdi Gidy ching nhan, Gidy ching nhan quyén so hitu
nha &, Giay chirng nhan quyeén s¢ hitu céng trinh xay dung;

d) Thi tuc thuc hién cac quyén caa ngudi st dung dat;

d) Thu tuc cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bt budc, cudng ché thi hanh quyét dinh thu
hoi dat;

e) Thu tuc hoa giai tranh chap dit dai, thi tuc giai quyét tranh chap dat dai tai co quan hanh chinh;
g) Thi tuc xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

2. Chinh phua quy dinh chi tiét Biéu nay.

Piéu 196. Cong khai thii tuc hanh chinh vé dat dai

1. Nbi dung cdng khai thi tuc hanh chinh vé dat dai bao gdom:

a) Co quan c6 tham quyén tiép nhan ho so va tra két qua;

b) Thoi gian giai quyét dbi véi mdi thia tuc hanh chinh;

¢) Thanh phan hd so di véi tirng tha tuc hanh chinh;

d) Quy trinh va trach nhiém giai quyét ting loai thi tuc hanh chinh;

d) Nghia vu tai chinh, phi va Ié phi phai nop dbi voi ting thia tuc hanh chinh.

2. Viéc cong khai vé cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thuc hién bang hinh thic niém yét
thuong xuyén’ tai try s¢ co quan tiep nhan ho so va tra ket qua; dang trén trang thong tin dién tir co
so dir liéu quoc gia ve thu tuc hanh chinh, trang thong tin dién tu cua Uy ban nhan dan cap tinh, Uy
ban nhan dan cap huyén.

Piéu 197. Thuc hién thii tuc hanh chinh vé dat dai

1. B9, nganh theo chirc ning, nhiém vu, quyén han caa minh cé trach nhiém phéi hop trong chi dao,

huéng dan, kiém tra viéc thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai, bao dam thdng nhit gitra thu tuc
hanh chinh vé dat dai vai c&c tha tuc hanh chinh khac co lién quan.



2. Uy ban nhan dan cac cip co trach nhiém chi dao, huéng dan, kiém tra va té chac thuc hién tha
tuc hanh chinh tai dia phuong; quy dinh viéc phdi hop giira cac co quan c6 lién quan & dja phuong
dé giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai va cac thu tuc hanh chinh khéc ¢ lién quan.

3. Co quan c6 tham quyén giai quyét thi tuc hanh chinh vé dit dai phai thyc hién dung trinh tu, tha
tuc theo quy dinh.

4. Ngudi str dung dat va nguoi khac ¢ lién quan cd trach nhiém thuc hién day du trinh tu, tha tuc
hanh chinh vé dat dai va cac nghia vu tai chinh theo quy dinh ctaa phép luat.

Chuong 13
GIAM SAT, THANH TRA, GIAl QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI, TO CAO VA XU
LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DAI
MUC 1. GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUAN LY, SU DUNG PAT PAI
Pieu 198. Gidm sét ctia Quédc hdi, Hoi dong nhan dan cac cap, Mat tran Té quéc Vigt Nam,
cac to chirc thanh vién caa Mat tran ve viéc quan ly va sir dung dat dai
1. Quéc hoi, Hoi dong nhan dan cac cip thuc hién quyén gidm st vé quan ly va st dung dat dai
theo quy dinh cua Hién phép va Luat hoat dong giam sat cua Québc hoi, Luat to chirc Hoi dong nhan
dan va Uy ban nhan dan.
2. Mt tran T6 quoc Viét Nam, céc to chic thanh vién cua Mat tran thuc hign quyen gidm sét vé
quan ly va su dung dat dai theo quy dinh cta Hién phép, Luat Mat tran To quoc Viét Nam va quy
dinh khéc cua phép luat co lién quan.

Piéu 199. Giam sat ciia cong dan ddi véi viéc quan ly, siv dung dat dai

1. Cong dan c6 quyén ty minh hodc thong qua céc to chirc dai dién thuc hién quyén giam sét va
phan &nh cac sai pham trong quan ly va sir dung dat dai.

2. Vige giam sat va phan anh phai bao dam khach quan, trung thue, dung phdp luat; khong duoc loi
dung quyén giam sat dé khieu nai, 10 cao khong dung quy dinh cua phéap luat, lam mat trat tu xa hoi;
chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xéac cac théng tin do minh phan anh.

3. Noi dung giam sét cia céng dan trong quan ly va st dung dat dai:

a) Viéc lap, diéu chinh, cong bé, thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dit;

b) Viéc giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat;

¢) Viéc thu hoi dat, bdi thuong, hd tro va tai dinh cu;

d) Viéc dang ky dét dai, tai san gan lién voi dat, cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;

@) Viéc thu, mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat, thué lién quan dén dat dai; dinh gia dat;
e) Viéc thyc hién céc thu tuc hanh chinh lién quan dén quyén va nghia vu cta nguoi sir dung dét.

4. Hinh thae giam séat cia cong dan trong quan |y va str dung dat dai:



a) Truc tiép thuc hién quyén gidm sat thong qua viéc phan anh, gui don kién nghj dén cac co quan,
nguoi cd tham quyen giai quyet;

b) Giri don kién nghi dén cac t6 chuc dai dién duoc phép luat cong nhan dé céc to chuc nay thuc
hién viéc giam sat.

5. Trach nhiém cua co quan nha nuéc ¢ thim quyén khi nhan dwoc v kién cua cong dan va to chic
dai dién cho nguoi dan:

a) Kiém tra, xu ly, tra 1i bang van ban theo tham quyén;

b)vChuyégl don dén co quan nha nude ¢ tham quyén dé giai quyét trong truedng hop khong thudc
tham quyeén;

¢) Thdng béo két qua cho to chirc, ca nhan da phan anh.
Piéu 200. H¢ théng theo ddi va danh gia ddi véi quan ly va sir dung dat dai

1. Hé thong theo ddi va danh gia d6i voi quan 1y va st dung dat dai duoc sir dung dé dénh gia viéc
thi hanh phap luat ve dat dai, hiéu qua quan ly va su dung dat dai, su tac dong cua chinh sach, phap
luat ve dat dai dén kinh té - x& hoi va moi truong trén pham vi ca nudc va cac dia phuong.

2. He thong theo ddi va danh gia d6i voi quan ly va sir dung dat dai duoc xay dung dua trén hé
thong thong tin dat dai va viéc thu thap cac thong tin khac tir qua trinh thi hanh phap luat ve dat dai
trén pham vi ca nudc bao gom:

a) Théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat; thong ké, kiém ké dat dai; gia dat va thué dat;
giao dat, cho thué dat, thu hdi dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat, cip Giay chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat; viéc thuc hién cac du an
dau tu c6 sir dung dat; viéc chap hanh phap luat vé dat dai; kiém tra, thanh tra va xir ly vi pham vé
dat dai ctia cac co quan hanh chinh;

b) Thong tin vé giai quyét tranh chéap, khiéu kién vé dat dai;

¢) Thong tin tir qué trinh gidm sat viéc thyc thi phép luat vé dat dai ctia Qudc hoi va Hoi ddng nhan
dan céc cap; Mat tran T6 quoc Viét Nam va cac to chic thanh vién caa Mat tran; cac té6 chuc khac
¢ lién quan va ngudi dan;

d) Nhirng thong tin cn thiét phai thu nhan bang cc giai phap cong nghé gom chup anh mat dat tir
vé tinh, may bay va cac phuong tién bay khac; diéu tra thuc dia va cac phuong tién ky thuat khéac;

@) Nhitng thdng tin can thiét tir dit liéu diéu tra x4 hoi hoc vé& quan Iy va st dung dat dai dugc thyuc
hién tur cég hoat dong nghién curu, dicu tra, khao sat khac nhau va thuc hién diéu tra xa hoi hoc bo
sung khi can thiét.

3. Co quan tai nguyén va moi truong co trach nhiém quan ly hé théng theo ddi va danh gia; to chic
thue hién danh gia viéc thuc thi phap luat, hiéu qua quan ly va st dung dat dai, tac dong caa chinh
sach, phap luat vé& dat dai dén kinh té - x& hoi va moi trudong trén pham vi ca nuée va cac dia
phuong; két qua danh gia duoc gui dinh ky dén Chinh pha, Quéc hoi.

4. Co quan nha nudc luu giit théng tin quy dinh tai khoan 2 Diéu nay c6 trach nhiém cung cap day
du, chinh xéc, kip thoi cac thong tin cho co quan quan ly hé théng theo ddi va danh gia. Co quan tai
nguyén va mdi truong co trach nhiém cap nhat cac thong tin trong hé thong theo ddi, danh gia vao
hé thong thong tin dét dai.



5. Hé théng theo ddi va danh gia ddi véi quan 1y va st dung dat dai dugc cong khai dé céc to churc,
ca nhén tim hiéu thong tin theo quy dinh cua phép luat.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét vé viéc xay dung va van hanh h¢ théng theo ddi va danh gia ddi véi
quan ly va su dung dat dai.

MUC 2. THANH TRA, GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI, TO CAO VA XU LY VI
PHAM PHAP LUAT VE DAT DAI

Diéu 201. Thanh tra chuyén nganh dat dai

1. Thanh tra chuyén nganh dét dai 13 hoat dong thanh tra cua co quan nha nudc co thém quyén dbi

Véi co quan, to chuc, ca nhan trong viéc chap hanh phép luat vé dat dai, quy dinh vé chuyén mon,

ki thuat, quan ly thudc linh vuc dat dai.

B6 Tai nguyén va Mai trudng chiu trach nhiém chi dao, té chac thuc hién thanh tra chuyén nganh
dat dai trong ca nudc.

Co quan quan ly dat dai & dia phuong chiu trach nhiém té chic thyc hién thanh tra chuyén nganh
dat dai tai dia phuong.

2. Noi dung thanh tra chuyén nganh dat dai bao gdbm:
a) Thanh tra viéc chap hanh phép luat vé dat dai cua Uy ban nhan dan cac cap;

b) Thanh tra viéc chap hanh phép luat vé dat dai ctia ngudi str dung dat va cua to chac, ca nhan
khac cé lién quan;

¢) Thanh tra viéc chap hanh cac quy dinh vé chuyén mén, nghiép vu trong linh vuc dat dai.
3. Thanh tra chuyén nganh dét dai c6 cac nhiém vy sau day:

a) Thanh tra viéc chip hanh phap luat ciia co quan nha nuéc, nguoi sir dung dét trong viéc quan ly
va sur dung dat dai;

b) Phét hién, ngan chdn va xir Iy theo tham quyen hogc kién nghi co quan nha nuéc ¢ tham quyén
Xt ly vi pham phép luat ve dat dai.

4. Quyén va nghia vu cta trudng doan thanh tra, thanh tra vién, cong chuc lam cdng tac thanh tra
chuyén nganh dat dai, quy trinh tién hanh thanh tra chuyén nganh dat dai thyuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé thanh tra.

Piéu 202. Hoa giai tranh chap dat dai

1. Nha nuéc khuyén khich cac bén tranh chap dat dai tu hoa giai hoic giai quyét tranh chap dat dai
théng qua hoa giai ¢ co so.
2. Tranh chip dit dai ma cac bén tranh chap khong hoa giai duoc thi giri don dén Uy ban nhan dan

Ccap x4 noi c6 dat tranh chap dé hoa giai.

3. Chu tich Uy ban nhan dan cap xa c6 trach nhiém to chirc viéc hoa giai tranh chap dat dai tai dia
phuong minh; trong qua trinh t6 chuc thyc hién phai phol hop véi Uy ban Mt tran T qudc Vit
Nam c4p xa va cac to chiic thanh vién cua Mit tran, cac to chiic x& hoi khac. Tha tuc hoa giai tranh



chap dat dai tai Uy ban nhan cép xa duoc thuc hién trong thoi han khong qua 45 ngay, ke tir ngay
nhan dugc don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai.

4. Vigc hoa giai phai duoc lap thanh bién ban c6 chit ky cua cac bén va c6 xac nhan hoa giai thanh
hodc hoa giai khong thanh cua Uy ban nhan dan cap xa. Bién ban hoa giai dwoc gui den cac bén
tranh chap, Iuu tai Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat tranh chap.

5. Béi voi truong hop hoa giai thanh ma c6 thay ddi hién trang vé ranh gisi, nguoi sir dung dat thi
Uy ban nhan dan Cap X4 gri bién ban hoa giai dén Phong Tai nguyén va Moi trudng ddi véi trudng
hop tranh chip dét dai giita ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu véi nhau; gui dén So Tai
nguyén va Moi truong ddi voi cac truong hop khac.

Phong Tai nguyén va Moéi truong, S¢ Tai nguyén va Mai truong trinh Uy ban nhan dan cung cap
quyet dinh cdng nhén vi¢c thay dbi ranh gioi thua dat va cdp méi Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Piéu 203. Tham quyeén giai quyét tranh chap dat dai

Tranh chap dat dai d duoc hoa giai tai Uy ban nhan dan cép xa ma khong thanh thi duoc giai quyét
nhu sau:

1. Tranh chap dat dai ma dwong sy ¢6 Gidy ching nhan hoac c6 mét trong cac loai gidy to quy dinh
tai Bieu 100 cua Luat nay va tranh chap vé tai san gan lien vai dat thi do Toa an nhan dan giai quyét;

2. Tranh chap dét dai ma dwong sw khong c6 Gidy chung nhan hogc khong c6 mét trong céc loai
giay to quy dinh tai Dieu 100 cua Luat nay thi dwong su chi dugc lua chon mét trong hai hinh thac
giai quyet tranh chap dat dai theo quy dinh sau day:

a) Nop don yéu cau giai quyet tranh chap tai Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén theo quy dinh tai
khoan 3 Dicu nay;

b) Khoi kién tai Toa an nhan dan cd tham quyén theo quy dinh ctaa phap luat vé té tung dan su;

3. Truong hop duong su lya chon giai quyét tranh chap tai Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén thi
viéc giai quyet tranh chap dat dai dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop tranh chap gitra h gia dinh, cd nhan, cong dong dan cu v6i nhau thi Chu tich Uy ban
nhan dan cap huyén giai quyét; neu khong dong y véi quyét dinh giai quyét thi cé quyén khiéu nai
dén Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh hoic khai kién tai Toa 4n nhan dan theo quy dinh cua phap
luat vé t6 tung hanh chinh;

b) Truong hop tranh chap ma mot bén tranh chp 1a to chirc, co so ton gido, nguoi Viét Nam dinh
cu ¢ nu6c ngoai, doanh nghiép co Von dau tu nudc ‘ngoai thi Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh giai
quyét; néu khong dong y vai quyét dinh giai quyét thi c6 quyén khiéu nai dén Bo truong Bo Tai
nguyén va Méi truong hoic khoi Kién tai Toa an nhan dan theo quy dinh cua phap luat vé té tung
hanh chinh;

4. Ngudi c6 tham quyén giai quyét tranh chap dat dai tai khoan 3 Diéu nay phai ra quyét dinh giai
quyet tranh chap. Quyet dinh giai quyet tranh chap c¢6 hiéu lyc thi hanh phai duoc cac bén tranh
chap nghiém chinh chap hanh. Truong hop cdc bén khdng chap hanh sé bi cudong ché thi hanh.

Piéu 204. Giai quyét khiéu nai, khiéu ki¢n vé dit dai



1. Nguoi st dung dat, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dén su dung dat c6 quyén khiéu nai,
khai kién quyét dinh hanh chinh hoac hanh vi hanh chinh vé quan 1y dat dai.

2. Trinh ty, tha tuc giai quyét khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé dat dai thuc
hién theo quy dinh caa phép Iu;fxt vé khiéu nai. Trinh ty, tha tuc giai quyét khiéy kién quyet dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh vé dat dai thuc hién theo quy dinh cua phap luat ve to tung hanh chinh.

Diéu 205. Giai quyét td cao vé dat dai
1. C& nhan c6 quyén té céo vi pham phap luat vé quan Iy va sir dung dét dai.

2. Viéc giai quyét t6 co vi pham phép luat vé quan Iy va sir dung dat dai thyc hién theo quy dinh
cua phap luat vé to cao.

Piéu 206. Xir Iy dbi véi ngudi cd hanh vi vi pham phap luat vé dit dai

1. Ngudi ¢ hanh vi vi pham phép luat vé dat dai thi tuy theo tinh chat, mtc d6 vi pham ma bi xt ly
hanh chinh hoac bi truy cau trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua phéap luat.

2. Nguoi ¢ hanh vi vi pham phép luat vé dat dai ma gay thiét hai cho Nha nudc, cho ngudi khac,
ngoai viéc bi xir 1y theo quy dinh cta phap luat con phai boi thuong theo muc thiét hai thuc té cho
Nha nudc hoac cho nguoi bi thiét hai.

Piéu 207. Xir Iy ddi véi ngwdi c6 hanh vi vi pham phép luat vé dat dai khi thi hanh cong vu
trong linh vuc dat dai

1. Nguoi c6 hanh vi vi pham phap luat vé dét dai khi thi hanh cong vu thi tiy theo tinh chét, mirc do
vi pham ma bi xu ly ky luat hoac bi truy cau trach nhiém hinh su theo quy dinh caa phap luat doi
Vi cac hanh vi vi pham sau day:

a) Loi dung chic vu, quyén han lam trai véi quy dinh cua phap luat trong giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dét, thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu, chuyén quyén sir dung
dat, thuc hién quy hoach, ké hoach str dung dét, xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai, quan Iy ho
so dia chinh, ra quyét dinh hanh chinh trong quan 1y dat dai;

b) Thiéu trach nhiém trong quan 1y dé xay ra vi pham phép luat vé dat dai hodc c6 hanh vi khac gay
thiét hai dén tai nguyén dat dai, quyen va nghia vu ctia nguoi sir dung dat;

¢) Vi pham quy dinh vé ldy y kién, cong bo, cong khai thong tin; vi pham quy dinh trinh ty, thi tuc
hanh chinh; vi pham quy dinh vé bao céo trong quan ly dat dai.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Piéu 208. Trach nhigm cia Chi tich Uy ban nhan dan céc cip trong viéc phat hién, ngin
chan va xir ly vi pham phap luat ve quan ly va sir dung dat dai

1. Chu tich Uy ban nhéan dan céc cip c6 trach nhiém phét hién, ngan chan va xi Iy kip thoi nhitng vi
pham phap luat vé quan ly va su dung dat dai tai dia phuong.

2. Chu tich Uy ban nhan dan cip xa c6 trach nhiém phat hién, ngin chan va xu ly kip thoi viéc
chuyén quyén sir dung dit trai phép, chuyén muc dich sir dung dat trai phép; phat hién, ap dung bién
phap ngin chin va xu Iy kip thoi viéc xay dung cac cong trinh trén dat lan, chiém, dat st dung
khong dung muc dich ¢ dia phuong va budc nguoi ¢d hanh vi vi pham khéi phuc lai tinh trang cua
dat trude khi vi pham.



Piéu 209. Tiép nhan va xir ly trach nhiém cia thi trwéng, cong chirc, vién chikc thude co quan
quan ly dat dai cac cap va cong chire dia chinh cap xa trong viéc vi pham trinh tw thwc hién
cac thia tuc hanh chinh

1. T4 chte, ca nhan khi phat hién cong chic, vién chirc thude co quan quéan 1y dét dai cac cip, cong
chirc dia chinh x4, phuong, thi tran vi pham cac quy dinh vé trinh tu, thu tuc, thoi han di véi viec
giao dat, cho thué dat, cho phép Chuyen muc dich st dung dat, thu hdi dat, 1am thu tuc thuc hién
quyen cua ngudi su dung dat, cap Gidy chiing nhan thi c6 quyén giri don kién nghi dén nguoi co
tham quyén theo quy dinh sau day:

a) D6i v6i vi pham ciia ¢ng chire dia chinh xd, phuong, thi trén thi gui kién nghi dén Chi tich Uy
ban nhan dan cap xa;

b) Béi vai nhitng vi pham cua cong chirc, vién chic thude co quan quan 1y dat dai cap nao thi gui
kien nghi dén thu tredng co quan quan ly dat dai cap do;

¢) Béi vai vi pham cua thu trudng co quan quan 1y dat dai thi gui kién nghi dén Chu tich Uy ban
nhan dan cung cap.

2. Trong thoi han khong qué 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc don kién nghi, Chu tich Uy ban nhan
dan hoac thu trudng co quan quan ly dat dai quy dinh tai khoan 1 Dicu nay co trach nhiém xem xet,
giai quyet va thong bao cho nguai o kién nghi biét.

‘ Chuwong 14
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 210. Piéu khoan chuyén tiép

1. Nguoi duge Nha nude cho thué dat truge ngay 01 thang 7 ndm 2004 da tra tién thué dat cho ca
thoi gian thué hoic tra trudc tién thué dat cho nhiéu nim ma thoi han thué dat da tra tién con lai it
nhat 12 05 nam thi t6 chirc kinh té ¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 174 caa Luat nay; ho gia
dinh, ca nhan c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 179 cua Luat nay.

2. Truong hop nha dau tu duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nim dé dau tu xay
dung, kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép, cum cong nghiép khu ché xuat ma di cho thué
lai dat c6 két cau ha tang theo hinh thuc tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué trudc ngay
Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh thi phai nop tién cho Nha nudc theo quy dinh cua Chinh phu; nguoi
thué lai dat c6 quyén va nghia vu nhu duge Nha nudce cho thué dt tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thué sau khi chu dau tu da nop du tién thué dat vao ngan sach nha nudc.

3. Ho gia dinh, ca nhén tryc tiép san xuat néng nghiép da duoc giao dat, cong nhan quyén sir dung
dat, nhan chuyén quyen su dung dat ndng nghiép trudc ngay Luat nay cd hi¢u luc thi hanh, khi hét
thoi han sir dung dat néu c¢é nhu cau thi dugc tlep tuc str dung dat theo thoi han quy dinh tai khoan 1
Diéu 126 cua Luat nay. Thoi han st dung dit dwoc tinh tir ngay 15 thang 10 nam 2013 di véi
truong hop hét han vao ngay 15 thang 10 nam 2013 theo quy dinh cua Luat dit dai ndm 2003; tinh
tir ngay hét thoi han giao dat d6i véi truong hop hét han sau ngay 15 thang 10 nam 2013.

4. Truong hop ho gia dinh, ca nhén sir dung dat ndng nghiép tru¢c ngay Luat nay co hiéu luc thi
hanh ma chua dugc cap Giay chitng nhan thi thoi han sir dung dat khi cap Giay chang nhan tinh tur
ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh.



5. Déi véi dat duge Nha nudc giao cho td chirc kinh té dé tao von xay dung co sé ha tang theo du
an, dat co ngudn gbc trang dau gid quyén sir dung dét trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 cua Céc to
chte kinh té st dung ma khong xac dinh thoi han sir dung dat thi thoi han sir dung dat duoc thuc
hién theo quy dinh cua Chinh phu.

6. Di v6i nhitng du an, hang muc da chi tra xong bdi thuong, hd tro, tai dinh cu trudc ngay Luat
nay c6 hiéu luc thi hanh thi khdng &p dung theo quy dinh cua Luét nay. Truong hop nhiing du an,
hang muc di phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu hodc dang thuc hién chi tra boi
thuong, ho trg, tai dinh cu theo phuong 4n da duoc phé duyét trudc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi
hanh thi thuc hién theo phuong an da phé duyét, khdng ap dung theo quy dinh cua Luat nay.

7. Pdi vé6i trueong hop duoe giao dit, thué dit, chuyén muc dich sir dung dit, cong nhan guyén
sir dung dat trwdc ngdy Luat ndy co hiéu lwe thi hanh ma ngwdi sir dung dit chwa hoan thanh
nghia vu tai chinh thi thoi diém tinh thu tién sit dung dat, tién thué dit theo quy dinh caa
Chinh phu.

8. Ho gia dinh, c4 nhan dang su dung dién tich dat néng nghi¢p duoc giao vugt han mirc trugc ngay
Luat nay c6 hiéu luc thi hanh thi phai chuyén sang thué dat theo quy dinh caa Luat nay.

9. Chinh phu quy dinh viéc xu ly ddi vai mot sé truong hop cu thé dang str dung dat vi pham phép

luat vé dit dai va cac truong hop da bao 1anh bang quyén st dung dat trudc ngay Luat nay co hiéu
luc thi hanh.

Piéu 211. Hiéu luc thi hanh

1. Luat nay co hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2014.

Luat dat dai s6 13/2003/QH11 va Nghi quyét sé 49/2013/QH13 ngay 21 thang 6 ndm 2013 cia
Quoc hdi ve kéo dai thoi han sir dung dat trong cay hang nam, dat nudi trong thuy san, dat lam muoi
cua ho gia dinh, ca nhan hét hiéu lyc ké tir ngay Luat nay co hiéu luc.

2. Bai bo Diéu 57 cua Luat hang khong dan dung Viét Nam s6 66/2006/QH11; Biéu 2 cua Luat s
34/2009/QH12 sira ddi, bé sung Piéu 126 cua Luat nha & va Diéu 121 cua Luat dét dai; Diéu 4 cia
Luat so 38/2009/QH12 stra doi, bo sung mot s6 dieu cua cac luat lién quan dén dau tu xay dung co
ban; Dicu 264 cua Luat t6 tung hanh chinh s6 64/2010/QH12; cac quy dinh vé trung dyung dat trong
Luat trung mua, trung dung tai san s6 15/2008/QH12.

Piéu 212. Quy dinh chi tiét

Chinh phii quy dinh chi tiét cac diéu, khoan dugc giao trong Lust.

Ludt nay da dwoc Quéc héi mréc Céng hda xa héi chu nghia Viét Nam khoa XllI, ky hop thiz 6
thong qua ngay 29 thang 11 nam 2013.

CHU TICH QUOC HOI

Nguyén Sinh Hiing



